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En genomforandebeskrivning har till uppgift att redovisa de or-
ganisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga at-
gédrder som behovs for att astadkomma ett samordnat och dnda-
malsenligt genomforande av detaljplanen. Den ska dven redo-
visa vem som vidtar atgérderna och nér de ska vidtas.

Denna beskrivning redovisar principiell ansvarsfordelning och
mojlighet till genomforande av forslag till detaljplan for Bosté-
der i Hultet Sodra.

Planen skall ge mojlighet till ny bebyggelse i form av enfamiljs-
hus, utbyggnad av befintliga bostadsfastigheter samt fortdtning
av nya tomter for bostadsdndamal i omradet. Planforslaget syftar
ocksa till att bygga ut végar till gator, som kommunen ansvarar
for samt bygga ut kommunalt vatten och avloppsnét. Avsikten &r
ocksa att forbéttra tillgdngligheten for allménheten till Lilla Hal-
sjon.



ORGANISATO-
RISKA FRAGOR

Huvudmannaskap

Partille kommun #r huvudman for allmén plats inom planomra-
det. Huvudmannaskapet innebir ett ansvar for utbyggnad och
framtida drift och underhall av den allménna platsmarken.
Kommunen har ritt men dr ocksé skyldig, om berord fastighets-
dgare begir detta, att 18sa in den allménna platsmarken. Huvud-
mannaskapet innebér ocksa att kommunen fére genomférandeti-
dens utgang ska ha upplatit de allménna platserna till allmént

begagnande.

Ansvaret for att genomfora planen fordelas enligt foljande.

Ansvarig

Anlidggningar utanfor kvartersmark

Partille kommun

Partille Energi Ndat AB

Agare

Ansvarig

Utbyggnad av gator, gangstigar och
andra allménna platser (naturmark)

Bullerskyddsatgérder

Fordrojningsmagasin med tillhorande
anldggningar for dagvatten

Allmént VA-nét, inkl. pumpstation
Elnét inkl. transformatorstation

De bryggor som e¢j ligger inom privat
vattenomrade ska upplatas at allmén-

heten.

Anlidggningar inom kvartersmark

Fastighetségare

Partille kommun

Byggritt (bostdder)

Bildande av nya privata fastigheter {or
bostadsdndamal samt gemensamhets-
anldggningar

Kvartersvég (g), lek (g), parkering (g)
och 6vriga anldggningar med undantag
av allménna ledningar inom u-omraden

Allminna VA-ledningar inom
u-omraden

Bildande av nya kommunala fastigheter
for bostadsdndamal



Tidplan

Genomforandetid

Markanvisning,
formedling av tom-
ter mm

FASTIGHETS-
RATTSLIGA FRA-
GOR

Markagare

Allmén plats

Ansvarig Anlidggningar inom kvartersmark

Partille Energi Ndt AB  Elnét inkl. transformatorstation

Planomradet har varit foremal for samrad och utstéllning nr 1.
Planforslaget stélldes ut en andra gang under varen 2012 och
antagande beriknas ske under tredje kvartalet 2012.

Genomforandetiden for detaljplanen 4r tio (10) ar och bérjar
16pa 18 méanader efter det att planen vunnit laga kraft. Syftet
med den fordréjda genomforandetiden &r att kunna goéra projek-
tering, anbudsforfarande och utbyggnad av kommunala anlédgg-
ningar som gator samt vatten- och avloppsanldggningar innan ny
bebyggelse tillkommer i omradet. Om det visar sig vara lampligt
att samordna utbyggnad av de kommunala anldggningarna med
utbyggnaden av anldggningar pa kvartersmark kan man bortse
frén den fordréjda genomforandetiden. Sarskild 6verenskom-
melse hirom ska tecknas mellan berérda parter.

Tio ars genomforandetid bedoms som en tillrdckligt lang tid for
genomforande av detaljplanen.

Detaljplanen innebér att tre kommunégda tomter kan bildas.
Avsikten ir att dessa ska formedlas genom kommunens tomt-
och sméahuskd och siljas styckevis for eget byggande. Planen
innehéller ett kommunégt markomrade som kan rymma en
grupp om 24 bostidder. Omrade har varit foremal f6r en mar-
kanvisning och en exploator &r utsedd. Ett samverkansavtal har
upprittats mellan exploatéren och kommunen. Fére detaljpla-
nens antagande avser kommunen att teckna ett marktilldel-
ningsavtal med exploatéren. I avtalet kommer bland annat er-
sittning for marken och ansvar for exploateringsatgérder att re-
gleras. De blivande tomterna (med hus) kommer att férmedlas
via kommunens tomt- och sméahuskd.

Fastighetsdgare och réttighetsinnehavare framgar av den fastig-
hetsforteckning som tillhor detaljplanen.

Kommunen &ger merparten av den allménna platsmarken.
Mindre delar av gatusystemet och naturmarken berdr dven pri-
vatiigda fastigheter. Intranget avser mark som idag anvénds som
tomtmark/naturomrade. Eventuella tomtanldggningar som berdors
kommer att erséttas av kommunen.



Kvartersmark och
kvartersvagar

Foljande privatdgda fastigheter ber6rs av 6verlételse genom fas-
tighetsreglering av allmén platsmark till kommunen. OBS!
Mindre avvikelser ska talas och kan férekomma i samband med
regleringen i lantméteriforrédttningen:

naturmark  ca 746 m’

gatumark  ca 81 (40 +41) m?
naturmark  ca 5867 m’
gatumark  ca 358 m’

gatumark  ca 107 m?

gatumark  ca 172 m?
naturmark  ca 142 (132 + 10) m?

Den ovan redovisade berdrda allménna platsmarken har marke-
rats pa bifogade kartor, se bilaga 1-7.

Kommunen har for avsikt att gronytorna i omradet ska goras
tillgangliga for allménheten och de boende i omradet. Den del
av strand- och vattenomréadet som &r i privat 4go bor darfor
overgé till kommunégd fastighet som foreslés bli planlagd som
allmén platsmark.

Enligt planforslaget 4r en vdg utlagd som kvartersvég (g), vilket
innebér att berérda fastigheter gemensamt ansvarar for vigens
anldggande samt drift och underhéll. Kvartersvdgen kan komma
att avstyckas for att bilda egen fastighet. Medverkande fastig-
heter och dess andel i kostnaden for anldggande samt drift och
underhall kommer att faststéllas vid bildande av gemensamhets-
anldggning enligt anldggningslagen.

Detaljplanen innebar dven markoverforingar fran och till ett fler-
tal fastigheter. Regleringarna gors i forsta hand for att 6verens-
stimmelse med detaljplanen ska uppnéds mot gatu- och natur-
mark. Foljande privatégda fastigheter ska enligt detaljplanen till-
foras mark genom fastighetsreglering fran kommunégda fastig-
heter. OBS! Mindre avvikelser ska télas och kan forekomma i
samband med regleringen i lantméteriforrattningen:

ca 285 (133 + 147 + 5) m*

ca 1114 (670 + 326 + 118) m
ca 268 m’

ca 611 (196 + 367 + 48) m’
ca71 (59 + 12) m?

Den ovan redovisade kvartersmarken har skrafferats pa bifogade
kartor, se bilaga 1-7.



Fastighetsbildning

Ledningsratt

Sléantintrang

Befintliga servitut
och nyttjanderatter

Planen medger mojlighet att bilda ett antal nya bostadsfastighet-
er. For att tillskapa dessa krévs fastighetsbildning inom kvar-
tersmark dér savil kommunédgda som privatdgda fastigheter be-
rors.

Planen medger totalt fyra byggrétter pa fastigheterna_
och -under forutséttning att ovan ndmnd kvartersvag an-

laggs och gemensamhetsanlédggning bildas till de nya tomterna.

Kommunen ansdker hos Lantméterimyndigheten om fastighets-
reglering samt 6vrig fastighetsbildning som berdr allmén plats-

mark och kommunaltekniska anldggningar pé kvartersmark, se

vidare under ledningsratt nedan.

Respektive fastighetséigare ansvarar och ansoker om fastighets-
bildning som aktualiseras av att nya bostadsfastigheter ska bil-
das eller dér detaljplanen redovisar markéverforing inom kvar-
tersmark. Berorda fastighetsédgare ansvarar och ansoker ocksé
om bildande av gemensamhetsanlidggning for kvartersvag, par-
kering och lek.

[ detaljplanen redovisade u-omraden &r avsedda for forldggning
av allménna underjordiska ledningar. Rétten att forlagga led-
ningar inom u-omraden avses sdkerstéllas med stod av lednings-
réatt.

Tre privatdgda fastigheter_beri)'rs av u-

omraden.

Vid projekteringen av omradet kommer kommunen att samverka
med Partille Energi Nét AB, Skanova, Telia och andra intressen-
ter om deras eventuella behov av utrymme i kvartersmark och
allmén platsmark. Den foreslagna transformatorstationen kan
exempelvis komma att sékras med ledningsritt.

Pa plankartan finns bestammelse om att sldnt mot vig far och
ska anordnas. Syftet med bestdmmelsen &r att det vid utbyggna-
den av gatorna kan behdvas intrang for slédnter pa nagra fastig-
heter.

Kommunen har f6r avsikt att traffa avtal med berdrda fastighets-
dgare rorande slantintrangen. Om inte avtal kan tréffas kommer
kommunen att hos lantméteriet anséka om servitut f6r sldnterna.

En del fastigheter inom planomradet har, genom avtalsservitut,
rétt att nyttja kommundgd mark for bland annat vég.

Med anledning av att berérda fastigheter far tillgang till kom-
munala gator har kommunen for avsikt att ansoka till Lantméte-
riet om upphdrande av servitut.



TEKNISKA FRAGOR

Gator och gc-vdgar

Kvartersmark for
alimant andamal (T)

Gronomrade

Vatten och avlopp

De befintliga nyttjanderétter som finns inom planomradet avse-
ende bland annat nyttjande av kommunédgd mark for viag och
farskotsel avses sdgas upp.

Se fastighetsforteckning for ndrmare beskrivning av befintliga
servitut och nyttjanderitter.

Nya Ojersjovigen, som ligger utanfér planomradet, har byggts
ut tidigare. Omréadet angors via cirkulationsplats som planlagts i
detaljplanen Hultet, norra delen. Nya lokalgator byggs ut.

Gang- och cykelvig, osterifran, finns utbyggd pa C")jgrsjﬁvéigens
sOdra sida fram till Ekebacken och vésterut pa Nya Ojersjova-
gens noira sida.

[ 6vrigt integreras gang- och cykeltrafiken med biltrafiken i det
lokala vagnitet.

Detaljplanen redovisar ett markreservat for att mojliggora en
forldngning av lokalgatan till kommungréansen till Harryda
kommun. Gatan skall kunna fungera som végforbindelse for
framtida bebyggelse.

[ samband med att lokalgatan forlangs &r avsikten att dven bygga
ut en separat gdng- och cykelvég parallellt med gatan, fran cir-
kulationsplatsen fram till kommungréansen.

Kommunen har for avsikt att gronytorna i omradet ska goras
tillgéingliga for allménheten och de boende i omradet.

En skotselplan for strandremsan utmed Lilla Halsjon har upprét-
tats och ingar i skotselplanen for Isfabriksomrédet.

Vatten och spill

Samtliga bebyggda fastigheter inom omrédet ska anslutas till
kommunala vatten- och spillvattenledningar. Ledningsnétet
kommer att byggas ut i samband med gatuutbyggnaden och f61-
bindelsepunkter till respektive fastighet kommer att upprittas.



Bryggor

Slamfickor

Bullerskydd

El-, tele- och IT-
forsorjning

Geoteknik

Dagvatten

Inom planomradet anléggs ett kommunalt ledningsnét for om-
héndertagande av dagvatten. Omradets topografiska forutstt-
ningar gor att inte alla befintliga och nytillkommande fastigheter
kan anslutas till ledningsnétet, se planbeteckning b, vilket inne-
bér att dessa maste omhénderta dagvattnet lokalt. Drénerings-
och regnvatten fér inte tillforas den kommunala spillvattenled-
ningen. Detta innebér att fastighetsédgare som har kombinerat
avloppssystem for dag- och spillvattnet méste separera omhén-
dertagandet av dagvatten fran spillvatten vilket normalt kréver
bygganmélan. For obebyggda tomter hanteras detta i det kom-
mande bygglovsskedet. Fastighetséigarna ansvarar for erforder-
liga utredningar.

For omréadets behov planeras en pumpstation pa nuvarande fas-
tighe

Bryggor till nom planomradet som ej
ligger inom privat vattenomrade ska vara allmént tillgingliga.
Kommunen har for avsikt att tréffa nyttjanderéttsavtal med
ovanstdende berdrda fastighetségare.

-anses enligt utredning gjord av GF Konsult AB 1996-
04-11 tillsammans med*'aga del av vatten

och grund i Lilla Halsjon.

Under utbyggnaden av omradet ska entreprendrer genom anlig-
gande av slamfickor hindra slam fran att transporteras ut i kéins-
liga miljoer.

Bullerskyddsatgérder behovs for detaljplanens genomfdrande.
En 1-1,2 meter hog (kan bli hogre beroende pa placering med
hénsyn till plats for upplédggning av snd) och pabyggnadsbar
mur eller skdrm ska anldggas lings med Nya Ojersjovigen. I
planomréadets véstra del gar muren eller skidrmen 6ver i en be-
fintlig bullervall. Vister o anldggs en ny
bullervall.

Partille Energi Nét AB svarar for utbyggnaden av markforlagt
distributionsnét for el inom omradet. Kommunen bevakar sam-
ordning med Telia, Skanova och andra distributdrer i samband
med dvriga anldggningsatgérder. Lage for transformatorstation
finns inom omradet.

Omrédets geotekniska forutséttningar framgar av sérskild geo-
teknisk utredning, som redovisas i planbeskrivningen. Atgirder
som behovs for byggande pa kvartersmark ombesorjs av berdrd
fastighetségare. Kommunen ansvarar for atgérder pé allmén
platsmark.



EKONOMISKA
FRAGOR

Mark

Gatukostnad

Marktilldelningsav-
tal

VA-avgift

Buller

El-, tele- och IT-
anslutning

Geoteknik

Ovriga kostnader

Genomférandebe-
skrivningens ratts-
verkan

Medverkande

Erséttningar for kvartersmark som skall dverforas mellan fastig-
hetsdgare regleras i en lantméteriforréttning.

Kostnaden for fastighetsbildning kommer att fordelas efter den
nytta som respektive fastighetségare har av féreslagen étgérd.

Ett forslag till férdelning av gatukostnader har upprittats. Gatu-
kostnadsutredningen kommer att redovisas parallellt med detalj-
planearbetet.

Kommunen har for avsikt att tréffa marktilldelningsavtal som
bl a reglerar gatukostnader, markéverforingar och bullerddm-
pande atgirder med Viastkuststugan, exploator for grupphusom-
radet.

Fastigheter som ansluts till kommunalt vatten- och avloppsnét
kommer att fa erldgga anldggningsavgift for VA enligt gillande
taxa nér forbindelsepunkt upprittats. Viss mdjlighet till kom-
pensation for enskilda va-anldggningar med hénsyn till anldgg-
ningarnas alder och skick finns enligt VA-lagens bestimmelser.

Bullerddmpande édtgérder for befintlig bebyggelse som krivs
enligt detaljplanen bekostas av Partille kommun. Atgirder for
nytillkommande bebyggelse bekostas av berdrd fastighetségare.

Kostnad for ny el/fiber/tele-anslutning regleras enligt gillande
taxa.

Geotekniska atgérder som erfordras for byggnader och anlédgg-
ningar inom kvartersmarken bekostas av berérd exploa-
tor/fastighetségare. Atgirder inom allmén platsmark bekostas av
kommunen.

Planavgift och bygglovsavgifter enligt géllande taxa kommer att
tas ut vid bygglovsprévning eller enligt tecknade avtal.

Genomforandebeskrivningen har ingen réttsverkan. Avsikten
med beskrivningen édr att den skall vara végledande vid genom-
forandet av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har upprittats av samhéllsbygg
nadskontorets mark- och exploateringsenhet i samarbete med
tjansteman fran 6vriga enheter.



SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
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Samhéllsbyggnadschef Mark- och exploateringschef
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Do it Mat e sun_
Denis Néhring Malin Pettersson
Mark- och exploateringsingen;jor Mark- och exploateringsingen;jor



Bilaga 1
Tillhér genomférandebeskrivning

for detaljplan fér bostader i Hultet,
s6dra delen

Skala 1:1000

Forklaring

Privatagd allménplatsmark som ska
Overforas till kommunégd fastighet



Bilaga 2
Tillhér genomférandebeskrivning

for detaljplan for bostader i Hultet,
s6dra delen

Skala 1:1000
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Forklaring

Privatagd allménplatsmark som ska
dverforas till kommunégd fastighet

W Kommundagd kvartersmark som ska

Overforas till privatagd fastighet




Bilaga 3
Tillhér genomférandebeskrivning

for detaljplan fér bostader i Hultet,
sbdra delen

Skala 1:1000
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Forklaring

Privatdgd allmanplatsmark som ska
overforas till kommunégd fastighet

6555555 Kommunagd kvartersmark som ska

overforas till privatagd fastighet




Bilaga 4 |
Tillhér genomférandebeskrivning
for detaljplan fér bostéder i Hultet,

s6dra delen
Skala 1:1000
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Forklaring

Privatagd allmanplatsmark som ska
dverféras till kommunagd fastighet

W Kommunagd kvartersmark som ska

overforas till privatagd fastighet




Bilaga 5
-Tillhér genomférandebeskrivning

for detaljplan fér bostader i Hultet,
s6dra delen

Skala 1:1000
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Forklaring

Privatéagd allménplatsmark som ska
overforas till kommunagd fastighet

W Kommunagd kvartersmark som ska

overforas till privatéagd fastighet




Bilaga 6

Tillhér genomférandebeskrivning
for detaljplan fér bostader i Hultet,
sOdra delen

Skala 1:1000
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Forklaring

Privatagd allmanplatsmark som ska
dverforas till kommunagd fastighet

Kommunagd kvartersmark som ska
dverforas till privatagd fastighet



Bilaga 7
Tillhér genomférandebeskrivning

for detaljplan for bostader i Hultet,
sOdra delen

Skala 1:1000

Forklaring
Privatagd allmanplatsmark som ska
Overfdras till kommunagd fastighet

WZ% Kommunéagd kvartersmark som ska

overforas till privatagd fastighet




