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Fdrslag till fordelning av gatukostnader for Bostader i Hultet,
norra delen

ORIENTERING

Inom omraden med detaljplan dir kommunen dr huvudman for allménna platser skall
kommunen svara for utforande, drift och underhéll av gator och andra allménna platser.
Kommunen har enligt plan- och bygglagen (PBL) mdjlighet att kompensera sig for
kostnaderna for att utfora gator och andra allménna platser genom ersittning fran
fastighetsigarna. De framtida drift- och underhdllskostnaderna svarar dock kommunen
for.

Kommunfullmiktige i Partille beslutade den 29 april 1982 att gatukostnader skall tas ut
med full kostnadstéckning.

Denna utredning #r avsedd att ligga till grund for kommunens beslut om fordelning av
gatukostnader inom hela forslag till detaljplan for “Bostéder i Hultet, Ojersjd, norra
delen". Detaljplanen utgor en del av den tidigare samradsutstillda detaljplanen
»Bostider for Hultet, Ojersjo”, vilken delats in i tva delar, norra och s6dra.

Utredningen innehiller tre huvudavsnitt.

- Avgrinsning av de fastigheter som bedoms ha nytta av anliggningarna och som
tillsammans bildar fordelningsomréadet

- Kostnader for anldggningarna

- Sittet att fordela kostnaderna och betalningsvillkor

FORDELNINGSOMRADE

Huvudregeln i PBL ér att gatukostnaderna enligt 6 kap 31 § skall fordelas omrddesvis
mellan ersittningsskyldiga fastighetséigare. Kostnader far tas ut for samtliga
anliggningar och atgirder som &r avsedda att tillgodose ett visst omrédes behov.

Fordelningsomradet foreslés fa den avgransning som redovisas pa bifogad detaljplane-
karta, bilaga 1. Omrédet Sverensstimmer med gréins for forslag till detaljplan for
”Bostiader 1 Hultet, Ojersjo, norra delen".

Den totala kvartersmarksarealen (exkl gemensamma tomtskaft), uppgér till cirka
72.960 m’ och fordelas pa foljande siltt.



Planbeteckning enligt Tomtyta  Antal

forslag till detaljplan m’ tomter

B 17.907 12 Befintliga fastigheter
bebyggda med
helarsbostéder.

B 2.087 2 Befintliga fastigheter
bebyggda med fritidshus

B 49.252 46 Nytillkommande och
obebyggda fastigheter.

S 3.661 1 Skola/forskola

E 56 1 Transformator/pumpstation.

Summa: ' 72.963 62

KOSTNADER FOR MARK OCH ANLAGGNINGAR

Samtliga anliggningar som tillgodoser omradets behov av gator och annan allmén plats
skall ingd i kostnadsunderlaget och fordelas mellan fastighetsdgarna.

I kostnadsunderlaget ingdr markkostnader inkl forvérvs- och fastighetsbildnings-
kostnader, kostnader for anliggning av gator, belysning, anldggningsavgift for
avvattning av allmén plats samt iordningstéllande av naturmark. Ojersjoviigen med ny
cirkulationsplats samt bullervallar utmed Ojersjévigen betjanar en betydligt storre krets
&n fastigheterna inom fordelningsomrédet och har darfor inte rdknats in i
kostnadsunderlaget. Anliggningar som ingér i fordelningen redovisas pa bifogad karta,

bilaga 1.

Utredningen #r baserad pa beréiknade anldggningskostnader och markkostnader.
Kostnaderna finns redovisade i bilaga 2 och 3. Dirtill tillkommer schablonméssigt
beriknade kostnader for projektets utredningar, administration och rénta.
Utredningskostnader som uttages med 6% avser kostnader for projektering.
Administrationskostnad, om totalt 6,5 %, avser kostnaderna for kontroll om 4% och
kontorens 6vriga kostnader om 2,5%. Réntekostnader ingér i kostnadsunderlaget for att
kommunen under entreprenadtiden for fastighetsédgarnas rakning ligger ute med
kostnader for byggnationen. De kostnader som finns med i kostnadsunderlaget utgérs av
beriknade riantekostnader frin mittidpunkten for entreprenaden till dess slut.
Anliggningsarbetena kommer att utforas pa entreprenad och upphandlas i konkurrens.
Om det vid upphandlingen blir vdsentligen légre kostnader &n de berdknade, kommer
uttaget av gatukostnaderna att anpassas med samma fordelningsgrund till de faktiska
kostnaderna.



Samtidigt som gatorna byggs ut kommer va-ledningarna att nyanldggas. En normal-
sektion utvisande hur anliggningskostnaderna for gatuutbyggnaden och va-utbyggnaden
fordelar sig, framgér av bilaga 4.

Kostnadssammanstillning

Beriknade anliggningskostnader (kkr), prisnivd november 2008

Kostnad
Anléggningskostnad; gator, 5.850
gatubelysning
Anliggningskostnad naturmark 100
Markkostnader; forvéirvskostnader, 640 6.590
tomtanldggningar och
fastighetsbildningskostnad
Beriknade kostnader (kkr)
Utredningskostnader 6 % 395
Administrationskostnader 6,5 % 428 823
Rintekostnad 6 man 5 % pa 7.413 kkr 185 185
Summa kostnader att fordela: 7.598

KOSTNADSFORDELNING

De redovisade kostnaderna skall fordelas mellan fastighetsdgarna i omradet efter skilig
och réttvis grund.

Kvartersmarken inom fordelningsomradet far enligt planforslaget nyttjas for dels
friliggande hus, dels skola/forskola och dels tekniska anldggningar sdsom transformator
och pumpstation.

For befintliga heldrsbostéder inom Skulltorpsomradet har Regeringsritten genom dom
den 22 februari 1991 beslutat att befintliga helarsbostader skall ges annan mindre
betungande grund for beriikning av gatukostnader dn den som begagnas for
nytillkommande bebyggelse.

Mot bakgrund av vad som sagts i tidigare relaterade regeringsréttsavgdrande har i denna
utredning befintliga permanentbostadstomter belastats med 30 % ldgre kostnader dn
obebyggda eller nytillkommande fastigheter. For det fall det finns fastighet som enligt
definitionen nedan klassificeras som fritidsfastighet kommer den att ges 15 % ligre
kostnader #n obebyggd eller nytillkommande fastighet. Tomt for transformator/
pumpstation far en reducering med 50 % i forhdllande till obebyggda bostadsfastigheter.

Totalkostnaden fordelas forst mellan de olika anvidndningarna efter kvartersmarksareal.
Kostnadsandelen for bostider fordelas sedan med 60 % lika per byggritt (grundkostnad)
och resterande del av totalkostnaden, 40 %, fordelas lika per n? tomtyta (rérlig avgift).



Rorlig avgift utgar inte for mark som utgér gemensamhetsanldggning och inte heller for
icke delbara fastigheters areal Gver 2.000 n’ . Arealgrinsen motsvarar ungefirligt den
dubbla medelarealen inom omradet.

I fordelningsomrédet finns idag en pumpstation och cirka 14 bebyggda
bostadsfastigheter varav 12 utgor helarsbostédder och tva fritidsbostdder. Darutéver
bedoms att det finns maximalt 46 obebyggda eller nytillkommande fastigheter. Inom
fordelningsomradet finns dven en skoltomt.

Vid bedémning av vilka fastigheter som anses vara helérsbostdder resp fritidsfastighet
eller obebyggda alternativt nytillkommande fastigheter kommer kommunen att utga fran
mantalsskrivning vid dagen for detaljplanens antagande. De fastigheter som innehéller
bostadsbyggnad och har ndgon mantalsskriven pa fastigheten rdknas som helarsbostad.
De fastigheter som vid dagen for detaljplanens antagande inte har ndgon mantalsskriven
pa fastigheten och dér fastigheten har en byggnad med taxeringsvirde (d v s i nuldget ett
byggnadsvirde som 6verstiger 50.000 kr) definieras som fastigheter bebyggda med
fritidsbostdder. De fastigheter som vid dagen for detaljplanens antagande inte har ndgon
mantalsskriven pa fastigheten och dr fastigheten saknar byggnad eller har en byggnad
utan taxeringsvirde definieras som obebyggda eller nytillkommande fastigheter.
Motsvarande definitioner géller dven for del av fastighet som enligt detaljplanen och
fastighetsplanen kan bilda egen tomt.

Berdkning av grundkostnad och rorlig avgift redovisas i bilaga 5.

Exempel pa berdknade gatukostnader redovisas i bilaga 6.

INDEXREGLERING

Kostnaderna i denna utredning avser prisnivé i november 2008. Uttaget av gatu-
kostnader skall dock baseras pa den kostnadsniva som géller nir anldggningarna ar
fardigstéllda. P4 grund hérav foreslas gatukostnadsbeloppet indexjusteras fran
november 2008 till dess de anldggningar som ingér i kostnadsunderlaget &r
fardigstdllda. Som lampligt index foreslas entreprenadindex E84, grupp 200, frén 2008-
11-01 till mittid punkten for arbetenas utférande.

UPPDELNING AV GATUKOSTNADSUTTAGET

Eventuellt kan uttaget av gatukostnaderna delas upp pé tva eller flera tillfdllen. En
uppdelning dr beroende av om det drdjer lang tid mellan det att olika anldggningar
fardigstalls.

BETALNINGSVILLKOR

Betalningsskyldig dr den som ar dgare till fastighet vid tidpunkt for kommunens
anfordran. Enligt 6 kap 35 § 1 st PBL intrédder skyldighet for en fastighetsédgare att
ersitta kommunen kostnaderna for gator och andra allménna platser nér den anlaggning



som erséttningen avser kan anvindas av fastigheten for avsett aindamal. Gatukostnader
skall erldggas pd kommunens anfordran.

Om ersittningsbeloppet dr betungande med hénsyn till fastighetens ekonomiska barkraft
eller andra omstindigheter, far enligt PBLs regler, fastighetséigare betala ersittningen
genom avbetalningar om godtagbar sikerhet stills. Avbetalningen skall ske med minst
en tiondel arligen. P4 obetalt belopp skall betalas rénta enligt 5 § rintelagen
(referensrinta plus 2 procentenheter). Om betalningsvillkoren dnda blir alltfor
betungande for fastighetsdgaren skall villkoren jimkas.

MOMS
Moms utgér ej pa gatukostnader.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN OCH KONSULTER

Gatukostnadsutredningen har upprittats av stadsbyggnadskontoret med bistind av |
- Norconsult AB. Tjénstemén fran stadsbyggnadskontoret har medverkat.
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