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Detaljplan for bostider i Hultet sddra delen i Partille kommun
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Kommunfullméktige i Partille kommuns beslut den 16 oktober 2012 att anta
detaljplan for bostdder i Hultet sédra delen.
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BAKGRUND
Kommunfullmiktige i Partille kommun (fullméktige) beslutade den 16 oktober

2012 att anta detaljplan for bostdder i Hultet sédra delen.

Liansstyrelsen beslutade den 22 februari 2013 att avsla sverklaganden av

fullméktiges beslut, se bilaga 1.

YRKANDEN M.M,

_har Overklagat lansstyrelsens beslut och som

det far forstds yrkat att beslutet att anta detaljplanen ska upphévas. Till stod for sin

talan har de anfort i huvudsak f6ljande.

Detaljplanen har tillkommit i strid med plan- och bygglagstiftningen eftersom
hénsyn inte tagits till deras intressen vid planliggningen. Kommunen har inte visat
de boende inom omrédet tillriicklig hinsyn. En gemensam skrivelse fran samtliga
privata fastighetsédgare inom planomrédet som gavs in efter forsta utstallningen
foranledde endast en foréndring (av sju punkter) i form av att en vig togs bort och
en annan forténgdes. Efter den andra utstéliningen skickades ytterligare en skrivelse
in, vilken inte p& ndgon punkt féranledde kommunen att géra nigra justeringar av
detaljplanen. Ménga muntliga samtal har ocks4 hallits med kommunens politiker,
tjanstemén och konsulter vilka alla varit kallsinniga till deras synpunkter under
framtagandet av den 6verklagade detaljplanen. De anser att det ddrmed torde st&
klart att kommunen inte levt upp till den hénsyn till de boende i planomréadet som

den #ldre plan- och bygglagen (1987:10; APBL) kréver,

Den antagna detaljplanen utgdr dessutom ett otillatet ingrepp i egendomsskyddet
som foljer av 2 kap. 15 § regeringsformen samt artikel 1 forsta tilliggsprotokollet i
Europakonventionen. De &r inte intresserade av négra byggritter, utan vill ha kvar

sin tomtmark.

Den antagna detaljplanen utgdr dessutom ett oacceptabelt ingrepp i strandskyddet

vilket ska upphédvas f6r placering av pumpstation.
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Utdver de synpunkter som framfordes i verklagandet till l4nsstyrelsen avseende
inl6sen av mark vill de anfora féljande. Partille kommun disponerar via fastslagen
detaljplan for Isfabriksomradet samt genom egen mark drygt 90 procent av den -
strand till Lilla Halsjon som finns inom kommunen. Genom detta torde det vara
stéllt utom allt tvivel att allménhetens iniresse av tillgang till stranden av Lilla
Halsjon &r vl tillgodosett. Att kommunen har fér avsikt att géra en enkel strand-
promenad dver nuvarande fasti gheten-fﬁr att 70 meter léngre bort komma
till kommungrénsen kan inte anses vara av sérskilt allmént intresse och heller inte
motsvara det stora ingrepp 1 enskilds dganderétt en inldsen skulle medféra. De anser
dessutom att det inte kan vara rimligt att kommunen for att kunna exploatera sin
egen fastighet kréver inl6sen av undertecknads mark for att dra fram forléngningen
av végen enligt ovanstiende justering av planen. Vigen skulle ha placerats pé

kommunens egen fastighet.

Huset som ligger 15-20 meter fran sj6n 4r -‘aststuga. Stugan har vatten
och avlopp och hans dotter bor dar. Han har idag vattenrétt och denna saknar

kommunen mé&jlighet att 16sa in, sd vattenrétten och fastigheten i Svrigt kommer att

bli skilda frén varandra.

Rolf Johansson och Regina Johansson har §verklagat liinsstyrelsens beslut och
som det far forstés yrkat att beslutet att anta detaljplanen ska upphavas. Som stod

for sin talan har de anfért i huvudsak foljande.

Allménintresset méste vara tydligt motiverat och hér har kommunen inte varit

tillréickligt tydlig med den réttsliga grunden for detaljplanens expropriativa delar.

Kommunens handlingsutrymme 4r begrénsat, och hér har motstaende intressen inte

vigts mot varandra pé det séit som kr&vs. De saknar en proportionalitetsbeddmning.

Aven om det finns olika besvirsordningar méste detaljplanen och gatukostnaderna i
viss mén provas tillsammans i en helhetsbedsmning. De aktuella viigarna ska inte

enbart anvindas av kostnadsansvariga fastighetstigare utan av hela allmanheten och
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belastas av kollektivtrafik. Kommunen har inte motiverat varfor de verhuvudtaget
ska anses ha sadan sérskild nytta av végarna i egenskap av allménna platser att det
dr att anse som skéligt och réttvist att de ska tvingas béra stora kostnader f6r
vigarna. For dem framstér det fortfarande inte som objektivt sett rimligt att de,
utéver de patvingade markdverforingarna, ska betala cirka 720 000 kr i
gatukostnader for gator som de inte behéver, De och deras grannar har redan vil
fungerande tillfarter till sina fastigheter. De motsitter sig ocksd att de drar nytta av

planlédggningen pd samma vis som den kommersiella aktoren Véstkuststugan AB.

Ersittningsfragan utgdr en viktig del av den helhetsbeddmning som ska géras av
detaljplanens genomfSrande i forhallande till egendomsskyddet. Kompensation
genom tillskapade tomtritter forutsitter avyttring, vilket inte kan ses som en
kompensation. Det &r dérfor en krankning av dganderitten. , De vill egentligen inte
stycka av, utan ville tidigare sl ihop sina bada fastigheter. Planforslaget upplevs
inte ge négon réttvisa. De far kdpa mark for 1 300 kr/kvm men maste sélja for

50 ke/kvm, nér det i stillet borde vara mark mot mark.

De vill ocksd belysa grinsdragningen mellan skait och avgift i statsréittslig mening,
eftersom det f8ljer av regeringsformen att endast riksdagen fir besluta om
skattepalagor. Ett tillatet avgiftsuttag fran kommunens sida forutsdtter en tillrackligt
preciserad och individuellt bestdimd motprestation. Kommunen har enbart
presumerat deras nytta av genomférandet av detaljplanen, faststdllt kostnaderna
genom schematiska berdkningar och hinvisat till en spekulativ viirdetkning. Att de
sdrbehandlas i jamforelse med Svriga kommuninvanare, som inte heller har en visat
sdrskild nytta av végarna, kan ocksa anses strida mot den kommunala

likstéllighetsprincipen.

Det planeras en matargata, vilken r forberedd for anslutning till Harryda kommun.
I planhandlingarna stér att det 4r en lokalgata, men Harryda ser det som en alimén
véig med kollektivtrafik f6r 300 planerade bostider. Bullerutredningen #r dérmed
felaktig. I Partille kommuns svar p4 Hérrydas 6versiktsplan framgér inte att man

motsétter sig kollektivirafik hir.
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Nagon géngvég behdvs inte, och de efterlyser lite sans och balans vad géller behov
som de i slutindan far betala for. Vad giller strandpromenaden 4r det sankt runt
sjon, s det & mer logiskt att ldgga stigen 50 meter upp, dér de sjilva i alla &r har

gatt.

Till stod for sin talan har de talrika hdnvisningar till forarbeten, praxis fran savil

inhemsk domstol som Europadomstolen samt dokirin.

Partille kommun har bestridit yrkandena samt anfrt i huvudsak féljande. Som
framgdr av planbeskrivningen jobbar man langsiktigt for att tillgodose allménna
infressen, bl.a. med anledning av befolknings6kning i Ojefors. Kommunen vill
anlégga en gngstig runt sj6n i en och samma niva. Det fanns fyra syften med
planen, varav att tillgéngliggbra sjon var ett. Varfor pumphuset lagts dir det lagts
framgér av bakgrundshandlingarna, men det handlar bl.a. om hojd. Angdring till
pumphuset kommer inte att ske via lokalgata hela vigen, utan det kommer att vara
en enklare véig. FOr att fi ner gatustréickningen och 4 s4 lite hardgjord yta som
mdjligt har ndgon vig utgétt. De vill inte ha f5r knyckiga véigar, vilket handlar om
trafiksikerhet. De vill ocks4 att véigarna ska vara sa néra fastigheterna som mdojligt.
Fran Partille kommuns sida ses det inte som en méjlighet att lokalgatan ska bli en
matarvég for bostéder i Harryda kommun. Vad giller gatukostnaderna #r det ett
annat drende. Prissdttningen for mark &r inte faststélld utan kommer att avgdras i en
lantmiteriforrattning. Gdngvigen var frin bérjan tinkt som en rundvég, men pga.
hgjdskillnader kunde det inte gdras utan stora ingrepp. Gangvégen 4r dven tinkt for

den nytillkommande bebyggelsen.

Mark- och miljodomstolen har den 18 oktober 2013 héllit sammantréde och syn i

mdlet.

DOMSKAL

Tillimpliga lagrum framgar av ldnsstyrelsens beslut.
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Mark- och miljédomstolen anser att det otvivelaktigt utgér ett stort allmént intresse
att f2 till stand en sammanhéngande gangstig lings med strinderna kring Lilla
Hélsjon, men gangstigen utgdr samtidigt ett stort ingrepp 1 befintliga 4gandertts-
och fastighetsforhallanden pé fastigheten- Med hénsyn till det korta
avstandet mellan det nedre bostadshuset och strandlinjen, ca 20 meter, s& bedéms
marken dédr gingstigen ska ligga, eller i varje fall stora delar av den, utgdra
tomtmark med hemfridszon. Nir strandskyddet lades ut kring Lilla Halsjén tycks
man ha gjort en liknande bedémning dé strandlinjen runt sjén omfattas av

strandskydd med undantag for marken inom just fastigheten-

Den aktuella markremsan nérmast stranden upplevs inte som tillgéinglig idag.
Ganska omfattande atgirder skulle krivas for att tillgéngliggéra strandzonen i
denna del, dels pa grund av hemfridzonen kring det nedre bostadshuset men.&ven
med hénsyn till naturforhallande som kan beskrivas som sumpskog. Detaljplanen
redovisar inte vilken standard som gangstigen dr ténkt att ha eller nagot forslag p
atgérder 1 forhallande till den angrénsande tomtmarken, Plankartan ger inget stod
for mera omfattande anliggningsatgirder da den aktuella marken #r utlagd som
NATUR utan sérskilda egenskaper. I planbeskrivningen anges att en géngstig ska
anldggas. Foérutom att gngstigen hamnar inom hemfridzon fran det nedre
bostadshuset sa bryter gdngstigen och den allménna platsmarken ocksé ett
funktionellt samband mellan tomten och den brygga som fastigheten har vid
stranden och till fastigheten horande vattenomréade. Hur detta samband ska

upprétthéllas efter planens genomfsrande finns inte heller redovisat i

planhandlingarna.

Att ta 1 ansprak marken mellan det nedre bostadshuset och stranden framstar enligt
mark- och miljédomstolen inte som ett rimligt ingrepp i forhallande till befintliga
dganderitts- och fastighetsforhéllanden. Det saknas vidare helt en redovisning i
planen av hur avvigningen mellan allménna och enskilda intressen har gjorts i
denna del. Mark- och milj&domstolen bedomer dértill att det finns alternativa sétt

att tillskapa sémmanhéngande glngstrék kring Lilla Halsjon, varfor det allménna
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intresset av en glngstig pa den aktuella platsen inte kan anses viga tyngre &n Bill

Perssons enskilda intresse av att fastigheten inte belastas av gdngstigen.

Att fastighetsigaren erhéllet tvd nya byggrétter enligt plan medfr ingen annan

bedémning.
Det anforda leder till att den antagna detaljplanen ska upph#vas.

HUR MAN OVERKLAGAR, s bilaga 2 (DV427)
Overklagande senast den 2 december 2013.
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ar Bergelin Martin Kvarnbick

I domstolens avgérande har deltagit rddmannen Gunnar Bergelin, ordférande, och

tekniska rédet Martin Kvarnbiick. Foredragande har varit beredningsjuristen Marina

Fagermoen.




