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U e Overklagande i fraga om detaljplan for bostéder i Hultet, norra delen,

£ Pjersjo, Partille kommun

Regeringens beslut

Regeringen avslar dverklagandena.

Arendet

Kommunfullmiktige i Partille kommun beslutade den 17 juni 2009 att
anta detaljplan for bostider i Hultet, norra delen, Ojersjo, i kommunen.

Sedan beslutet dverklagats beslutade Linsstyrelsen 1 Vistra Gotalands
lin den 14 juni 2010 att avsld 6verklagandena, se bilagan.

Lars-Erik Jevas har ¢verklagat lansstyrelsens beslut.
MSom éiger_ har hin-
visat till vad de tidigare framfort och har anfoért bl.a. féljande. Den fore-

slagna tomtindelningen med tv4 tomter p deras fastighet bor 4ndras till
endast en tomt. Nir de ansékte om och fick bygglov 2005 hade kom-
munen beslutat att tomterna i Hultet skulle vara minst 1 500 kvadrat-
meter per tomt. Deras tomt 4r 2 700 kvadratmeter och var dirmed inte
delbar till tvd tomter. Deras dnskan var d4 att bygga huset lingst ner pd
tomten for att ha s§ mycket hel mark for tridgérd som mojligt. Detta
fick de inte fér kommunen utan blev anvisade hur mycket de var tvungna
att flytta huset. Om de hade fatt bygga dir de nskade hade kanske en
delning varit aktuell, d4 garage och bergvirmeborrhal hade legat pa rict
sida for en eventuell delning och inte pd den andra tinkta tomten. De
anser dirfor att en delning av deras tomt inte dr mojlig och detaljplanen
bor foreskriva endast en tomt pa deras fastighet.
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ande. Utformningen av detaljplanen innebir att kommunen tvingar dem

att kopa in 261 kvadratmeter mark, som till stor del 4r oanvindbar for
dem eftersom den behavs for skotsel av kommunens gata Lindbacke-
vigen. Samtidigt tar kommunen 59 kvadratmeter plus andel i samfilld
vig utan nigon ersittning till dem. I detaljplanen liggs de nya tomterna
s att de maste kopa kommunens mark for att ge byggritter till de enligt
planen angivna tomterna. Detta gors trots att deras mark ir tillrickligt
stor £6r att kunna bilda motsvarande antal tomter. Enligt forslaget till
exploateringsavtal ska de betala 100 050 kr for marken. De ifrigasitter
om detta ir forenligt med EU:s bestimmelser. Det &r ingen likhet infor
lagen. De tvingas kopa in mark som behvs for skotseln av Lindbacke-
vigen och kommunen tar mark utan ersittning for angéringsgatan och
mark for skotseln av den frén markigarna. Kostnaderna for enskilda
personer ir inte ringa. Kravet i 1 kap. 5 § plan- och bygglagen (1987:10),
forkortad PBL, ir inte tillrickligt beaktade. Mojligheterna enligt 5 kap.
21 § PBL att lta bl.a. sakigare piverka planens utformning i rimlig om-
fattning &r inte utnyttjade. Samridet genomfdrdes utan att man lyssnat
p4 de synpunkter som kommit in. Om inte 14 kap. PBL om kommunens
skyldighet att 16sa in mark for allménna dndamal beddms gilla, ger 6 kap.
19 § PBL linsstyrelsen majlighet att forordna om byte av mark, vilket
kan vara en limplig 16sning i det aktuella fallet.

Lars-Erik Jevds, som dger [l har anfort bl.a. foljande.
Utformningen av detaljplanen innebir att kommunen tvingar honom att
kopa mark som dr oanvindbar fér honom eftersom den behovs for
skdtseln av kommunens mark, Lindbackevigen. Samtidigt tar kom-
munen mark for att bygga en angéringsgata av hans befintliga tomt plus
de delar av den befintliga samfillda vigen. Kommunen tar alltsd mark for
angdringsgata, diken, slinter och mark for skotsel av gatan utan att er-
sitta markigaren. Kommunen tvingar honom att képa mark som behovs
for skotseln av lokalgatan (Lindbackevigen), diken och slinter, som inte
kan anvindas till nigot eftersom marken behdvs for skotseln av gatan.
Han undrar var logiken finns och om detta 4r forenligt med gillande ritt.
Det ir ingen obetydlig kostnad eller s4 liten friga att den kan glidas 6ver
med hinvisning till att den &r betydelselds. Kraven pd beaktande av en-
skilda intressen enligt 1 kap. 5 § PBL har inte beaktats i tillricklig ut-
strickning. Mojligheterna enligt 5 kap. 21 § PBL att lta bl.a. sakigare
paverka planens utformning i rimlig omfattning &r inte utnyttjade. Sam-
riden har genomférts utan att man sedan bryr®ig om de synpunkter som
kommit in. I lagstiftningen finns mojligheter att genomféra planarbetet
med markbyten, vilket vore ett limpligare tillvigagdngssatt i det aktuella

fallet.

Skalen for regeringens beslut

Regeringen har i detta drende endast att prova den nu dverklagade
detaljplanen enligt bestimmelserna i PBL. Vid denna prévning har



regeringen enligt 13 kap. 8 § PBL att antingen faststilla eller upphava
planbeslutet i dess helhet. Regeringen kan i detta drende inte préva en
annan planutformning 4n den som omfattas av kommunens antagande-
beslut. Frigor som rér férdelning av gatukostnader prévas i annan
ordning.

I planbeskrivningen anges bl.a. foljande. Planomradet 4r ursprungligen
utbyggt som ett fritidshusomride med mycket stora tomter. Omradet
har med tiden permanentats. En ny detaljplan behovs for att styra
bebyggelseutvecklingen eftersom omradet 4r utsatt for stort bebyggelse-
tryck. Syftet med detaljplanen 4r att, samtidigt som kommunalt VA och
gator byggs ut, dstadkomma en betydligt tétare bebyggelsestruktur som
ger ett bittre underlag till kollektivtrafik och service i Ojersjo. Storleken
pa de befintliga tomterna varierar mellan 1 400 och 5 400 kvadratmeter.
Genom detaljplanen ges mojlighet att avstycka nya tomter. Minsta tomt-
storlek 4r 900 kvadratmeter. Planomrddet kan inrymma ytterligare 40
tomter utdver de 20 som finns dir i dag. Av plankartan med bestamm-

elser och genomforandebeskrivningen framgar vidare bl.a. f6ljande.
Omriden mellan befintlig vig samhm.ﬂ.
fastigheter liggs i detaljplanen ut som mark som inte fir bebyggas inom
kvartersmark for bostider. Avsikten 4r att denna mark ska 6verforas frin
kommunaligd mark till bl.a. nimnda fastigheter. Omriden som i dag hor
till fl. fastigheter laggs 1 detaljplanen ut som
allmiin plats, lokalgata. Avsikten 4r att denna mark ska dverféras till
kommunaligd mark.

Av 5 kap. 20 § PBL framgar att nir forslag till detaljplan upprittas ska
kommunen bereda bl.a. sakigare tillfalle till samr&d. Syftet med samréd
ir enligt 5 kap. 21 § PBL att férbittra beslutsunderlaget och att ge moj-
lighet till insyn och paverkan. Enligt 5 kap. 23 § PBL ska kommunen
dven stilla ut planforslaget innan detaljplanen antas. Regeringen konstat-
erar att formerna for hur sakigare och andra ska beredas tillfdlle till sam-
rad inte regleras i PBL. Av handlingarna i drendet framgar att klagandena
haft mojlighet att framféra synpunkter pd detaljplanen innan den antogs
av kommunen. Av samridsredogorelsen och utstéllningsutldtandet fram-
gir ocks att de har framfért invindningar mot detaljplanen. Regeringen
finner inte att det framkommit att planhandlingarna eller handldggningen
i kommunen har sédana brister eller att det i évrigt foreligger sddana om-
stindigheter som innebir att kommunens beslut att anta detaljplanen
inte tillkommit i laga ordning. Vad_m.fl. anfort om att
kommunen inte har tagit hinsyn till framférda synpunkter utgér inte
skal till annat stillningstagande.

Enligt 5 kap. 2 § PBL ska vid utformningen av en detaljplan skilig han-
syn tas till befintliga bebyggelse-, dganderitts- och fastighetsforhall-
anden som kan inverka p4 planens genomférande. I de delar som planen
medfor att mark kan komma att tas i ansprék enligt 6 kap. 17-19 §§ PBL
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ska planen dessutom utformas s att de férdelar som kan vinnas med den
sverviger de oligenheter som planen orsakar enskilda.

Vad giller 6verklagandena i sak av) amt Lars-
Erik Jevis konstaterar regeringen inledningsvis att delar av deras fastig-
heter—i detaljplanen har lagts ut som allmén plats,
lokalgata. Detta innebir att kommunen fir 16sa marken med stod av

6 kap. 17 § PBL. Vid en avvigning mellan allménna och enskilda
intressen finner regeringen att fordelarna med den valda planutform-
ningen far anses dverviga de nackdelar den kan medfora fbr_
—samt Lars-Erik Jevas. Regeringen har dirvid beaktat de
ersittningsregler som finns i PBL nir det giller mark som enligt en
detaljplan ska anvindas f6r allmin plats.

I detaliplanen liggs dven delar av en kommunigd fastighet intill-
“samt Lars-Erik Jevas fastigheter ut som kvartersmark
for bostider. I genomforandebeskrivningen anges att avsikten dr att
denna mark ska dverforas till klagandenas fastigheter.
amt Lars-Erik Jevis har framfort att de motsatter sig den plan-
erade markoverforingen eftersom de kommer att tvingas betala for
denna mark medan de inte kommer f4 nigon ersittning for den mark
som avses dverforas frin deras fastigheter till kommunens fastighet. De
har ocks4 anfért att mojligheten att férordna om markbyten skulle
kunna vara en limplig 1osning. Regeringen konstaterar att detaljplanen
innebir att mark kan komma att dverforas frin kommunens fastighet till

—samt Lars-Erik Jevas fastigheter. Frigan om
forutsittningarna ir uppiyllda for att genom fastighetsreglering dverfora
marken provas dock inte i detta drende utan vid Jantmiteriforrittning
enligt fastighetsbildningslagen (1970:988), forkortad FBL, varvid dven
fragor som ror ersittning for dverford mark provas. Regeringen noterar
dock att 15 kap. 2 § FBL stadgas att f6r mark som genom dverforing
frangar fastighet ska vederlag utgd i mark eller andel i samfillighet, om
inte ersittning i pengar ir mer dndamdlsenlig. Mot bakgrund av det an-
f5rda och vad som i &vrigt framkommit i drendet, finner regeringen att
skilig hinsyn har tagits till befintliga bebyggelse-, iganderitts- och
fastighetsforhillanden vid utformningen av detaljplanen i denna del.

Regeringen finner inte att detaljplanen kan anses 5sidos'zitta_
samt Lars-Erik Jevas ritt pd ett sidant sitt att planen inte
kan godtas. Overklagandena av, samt Lars-

Erik Jevis bor dirfor avslds.

Nir det giller dverklagandet av“
finner regeringen inte skil att fringd kommunens bedémning av lamplig

minsta tomtstorlek inom planomridet. Regeringen finner vidare att

detaljplanen inte i sig kan anses paverka pigdende markanvindning inom
ller dsidositt
p4 sadant sitt att planbeslutet av det skilet inte kan godtas. Regeringen
finner inte heller att detaljplanen kan anses medfora sidana oligenheter
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bor

for dem att planbeslutet bor upphivas. Vad_
—anfért i ovrigt utgdr inte heller skal att andra ldnsstyrelsens

beslut. Aven overklagandet av
dérfor avslis.

P3 regeringens vignar

Stefan Attefall
//L[,('Vz\z\&!é //\Vv.
Ulrika Agcrskans
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Linsstyrelsen i Vistra Gotalands lin (handlingar dtersidnds

Lars-Erik Jevas,



