NORRT AU E SAMMANTRADESPROTOKOLL 1(7)
KOMMUN panm

Bygg- och miljdnamndens arbetsutskott 2014-01-17

Ola H"elm

au § 1 Dnr 2013-614

m- strandskyddsdispens och bygglov foér
nybyggnad av enbostadshus och garage samt installation av
eldstad

Beslut

Bygg- och miljéndmndens arbetsutskott beslutar
e att avsla erforderlig dispens enligt 7 kap 13-15 och 26 §§ miljobalken for nybyggnad av
enbostadshus och garage samt installation av eldstad samt

e att bevilja bygglov for nybyggnad av enbostadshus och garage samt installation av
eldstad,

att tekniskt samrad erfordras,

att en kontrollansvarig kravs for sokt atgird,

att utstakning krévs for sokt atgérd,

att byggfelsforsikring och firdigstillandeskydd kan komma att behovas enligt 1 och 13
§§ lagen om byggfelsforsdkring m.m. samt

e att det avilar s6kanden att sjdlv undersoka om eventuell forekomst av markradon.

Underlag for beslut

Tjansteskrivelse daterad 013-08-20 med tillagg 2013-12-04
Ansokningshandlingar

Skrivelser

Upplysningar
Detta beslut kan 6verklagas.
Faktura skickas i sédrskild forsédndelse.

Du kan begara att beslutet 6verprovas

Om ni anser att beslutet 4r fel kan ni 6verklaga det hos ldnsstyrelsen. Ni stéller skrivelsen
till lansstyrelsen men skickar den till Bygg- och miljonamnden, Box 808, 761 27 Norrtélje. I
skrivelsen anger ni drendets diarienummer, hur ni vill att beslutet dndras och varfor, ert
namn, fullstindig adress och telefonnummer. Skrivelsen skall vara undertecknad av er och
maste vara inldimnad till Bygg- och miljéndmnden inom tre veckor fran den dag ni tagit del
av beslutet. Om ni anlitar ombud ska en fullmakt i1 original skickas med.

Utdragsbestyrkande
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Ovriga upplysningar
Vid installation av eldstad ska skorstensfejarméstaren alltid kontaktas, dels fore installation
och dels innan eldstaden far tas i bruk.

Detta beslut kan komma att 6verklagas av berérda sakédgare.

Observera att beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter det att berérda grannar/
sakédgare fatt del av beslutet och under forutséttning att ingen dverklagar beslutet.
Anmadlan om utstakning ska goras till bygg- och milj6kontorets métnings- och kartenhet,
telefon 0176-712 54. Detta ska goras MINST 10 dagar fére byggstart.

Atgirden far inte paborjas innan bevis om byggfelsforsikring och firdigstillandeskydd
redovisats enligt 10 kap 23 § plan- och bygglagen.

Atgirden far inte paborjas innan Bygg- och miljéndmnden har ldmnat ett startbesked. Vid
en eventuell 6vertrddelse ska Bygg- och miljondmnden ta ut en byggsanktionsavgift.
Avgiften far uppgé till hogst 50 prisbasbelopp.

Detta beslut upphor att gélla om beviljat bygglov inte har paborjats inom tva &r och avslutats
inom fem éar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Observera att som paborjande av en atgérd géller att byggnadsarbetena maste vara
paborjade, sasom till exempel grundldggning med gjutning av en platta.

Anmilan om pabdrjande och avslutande av skt atgard ska goras skriftligen till Bygg- och
miljokontoret.

Om dndringar ska goras fran meddelat bygglov, ska forst en ansékan om @ndringslov
ldmnas in till Bygg- och miljokontoret fér ny provning av dndringséatgirden.

Ansokan/anmélan om utférande av avloppsanldggning ska ldmnas in till Bygg- och
miljondmnden i god tid innan anldggningsarbetena avses pabérjas (tillstand for
avloppsanldggning krivs).

Motivering - strandskydd

Néagra av miljobalkens ndmnda skél for att medge undantag fran nybyggnadsforbudet
bedoms inte foreligga for sokt bebyggelse.

Lénsstyrelsen i Stockholms ldn har i sitt beslut av den 16 april 2012, beteckning 526-31871-
2011 géllande fastighete edomt att vidg 971, som ligger séder om
fastighete samt mellan denna fastighet och sjén Sparren, inte kan anses
vara av sadan karaktdr och utgora ett sadant hinder f6r passagen som avses i 7 kap. 18 ¢ §

Utdragsbestyrkande




NORRTALJE SAMMANTRADESPROTOKOLL  3(7)

Datum
KOMMUN
Bygg- och miljonamndens arbetsutskott 2014-01-17
au§ 1 Dnr 2013-614

punkt 2 miljobalken. Beslutet har ddrefter 6verklagats och genom beslut i Mark- och
miljooverdomstolen den 29 januari 2013 faststéllts. Strandskyddsdispens kan séledes inte
beviljas pa den grunden att den foreslagna byggnadsplatsen dr vél avskild fran omrédet
ndrmast strandlinjen genom vég,.

Fastigheten ligger inom strandskyddat omradet. Erforderlig dispens enligt 7 kap 13-15 och
26 §§ miljobalken for nybyggnad av enbostadshus och garage samt installation av eldstad
foreligger inte.

Bygg- och miljokontoret har kommunicerat med sdkande och upplyst om beslutet fran
Hogsta domstolen.

Sokande har inkommit med en skrivelse och vill att drendet ska provas i befintligt skick.

Motivering - bygglov
Sokande har inkommit med begéran att omprova dvs. “forldnga” ansdkan om bygglov.

ggnad av enbostadshus samt installation av eldstad.

dr beldgen inom riksintresseomrade for kulturmiljon
Skepptuna-Nartuna-Gottrora AB 70. Fastigheten ligger i utkanten av riksintresseomrade
cirka 100 — 150 fr&n omradets dstra grans.

I omradet ndrmast fastigheten_har det nyligen uppforts 3 stycken

enbostadshus vars placeringar i landskapet, formsprak och volymer pdminner o G
huset. Huset dr vél anpassad till omgivningen och bebyggelsen kring fastigheten

Nu sokt bygglov bedoms vara forenligt med bestimmelserna i 9 kap 31 § § plan- och
bygglagen.

Nu sokt bygglov anses forenligt med kraven pa byggnader och byggnaders placering enligt
2 kap och 8 kap plan- och bygglagen samt med de allménna intressen som ska beaktas vid
lokaliseringen av bebyggelse.

Viktigt att notera dr dock att strandskyddsdispens inte kan medges for atgérden.
Lagrum

7 kap 13-15, 18c och 26 §§ miljobalken
2, 8 och 9 kap 31 § plan- och bygglagen

Utdragsbestyrkande
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Arendet
Ansdkan avser strandskyddsdispens och bygglov for nybyggnad av enbostadshus och
garage samt installation av eldstad.

Bakgrund
Fastigheten ingér 1 omrade som saknar detaljplan.

Fastigheten dr obebyggd.

Fastighetens areal dr 1679 m?.

Tomtplatsen omfattas av utokat strandskydd, 300 meter, och nybyggnadsférbud enligt 7 kap
13-15 §§ miljobalken. Bygg- och miljondgmnden har enligt 7 kap 18b § miljébalken

befogenhet att medge undantag fran nybyggnadsforbudet om sérskilda skal foreligger.

Bygg- och miljondmnden har i sitt beslut av den 13 december 2007, bmn § 282, beviljat
strandskyddsdispens och forhandsbesked for uppforande av ett enbostadshus alt. fritidshus.

Beslutet har dverklagats. Lansstyrelsen i Stockholms 14n har i sitt beslut av den 16 oktober
2008, beteckning 4023-08-16788, avslagit 6verklagande.

Fastigheten &r avstyckad 2010-01-04.

Sokande har den 12 oktober 2010 ldmnat in ansdkan om bygglov for nybyggnad av
ateljébostad.

Efter kommuniceringen har sskande omarbetat sin ansékan fran ateljébostad till
enbostadshus och garage samt installation av eldstad.

Bygg- och miljondmnden har i sitt beslut av den 28 juni 2011, D 11-001077, beviljat
bygglov for nybyggnad av enbostadshus och garage samt installation av eldstad utan att
bevilja erforderlig dispens enligt 7 kap 13-15 och 26 §§ miljébalken.

Sokande uppmanades att inkomma med anstkan om strandskyddsdispens.
Bygg- och miljéndmnden har i sitt beslut av den 11 oktober 2011, au§ 168, beviljat

erforderlig dispens enligt 7 kap 13-15 och 26 §§ miljobalken for nybyggnad av
enbostadshus och garage samt installation av eldstad.

Utdragsbestyrkande
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Lansstyrelsen 1 Stockholms 14n har 1 sitt beslut av den 16 april 2012, beteckning 526-31871-
2011, upphévt Norrtdlje kommuns beslut av den 11 oktober 2011.

Beslutet dverklagades.

Mark- och miljédomstolen har 1 sitt beslut av den 10 oktober 2012, M 3022-12, avslagit
overklagande.

Beslutet dverklagades.

Mark- och miljodverdomstolen har i sitt beslut av den 23 januari 2013, M 9780-12, avslagit
Overklagande.

Beslutet verklagades.

Hogsta domstolen har i sitt beslut av den 26 april 2013, O 920-13, avvisat dverklagan.

Enligt Norrtilje kommuns dversiktsplan dr fastigheten_belégen inom

riksintresseomrade for kulturmiljon Skepptuna-Nirtuna-Gottréra AB 70 (se kap 6.4,
kartbilaga 6.1). I den stéir foljande:

" Dalgdngsbygd utmed och under forntiden viktiga Langhundraleden, dominerad av mindre
byar och ensamgadrdar med rikt fornlimningsbestand, som speglar en bondebyggd med
kontinuitet fran jcrndldern. Jirndldernsgravfdlt invid byar och ensamgardar och det stora
Malmbygravfiltet, Upplands ndist storsta runsten. Den oppna odlingsbygden i de flacka
dalbottnarna, dldre véigncit och spar av tidigare Langhundraleden strdckning. Gards- och
bebyggelsen, inslag av herrgdrdar och storre gardar som Johannesberg och Stora Gottrora.
Ndirtuna medeltidskyrka och Gottrora sockencentrum med medeltidskyrka, b stéllen och tva
skolbyggnader. Miljon berir dven Sigtuna kommun.

Tillamplig lagstifthing

Enligt 7 kap 13 § miljobalken géller strandskydd vid havet och vid insjoar och vattendrag.
Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsdttningarna for allemansrittslig tillgdng
till strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i vatten.

Inom ett strandskyddat omrade far enligt 7 kap 15 § miljobalken inte:

1. nya byggnader uppforas,

2. byggnader eller byggnaders anvindning &ndras eller andra anldggningar eller anordningar
utforas, om det hindrar eller avhéller allminheten fran att betrdda ett omrade dér den
annars skulle ha fatt fardas fritt,

Utdragsbestyrkande
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3. griavningsarbeten eller andra férberedelsearbeten utforas for byggnader, anldggningar
eller anordningar som avses i 1 och 2, eller
4. atgédrder vidtas som vésentligt fordndrar livsvillkoren for djur- och véxtarter.

Bygg- och miljondamnden har enligt 7 kap 18b § miljobalken befogenhet att medge undantag
fran forbuden om sérskilda skél foreligger.

Enligt 7 kap 18c § miljobalken far man som sarskilda skél vid prévning av dispens fran

strandskyddet beakta endast om det omradet som dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

2. genom en vig, jarnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering dr vl avskilt
frén omréadet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte
kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagéende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas
utanfor omradet,

5. behover tas 1 ansprék for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelédget intresse.

Av forarbetena till strandskyddslagstiftningen (prop. 2008/09:119, sid. 104) framgar att de

omstidndigheter som riknas upp som sérskilda skal dr uttdmmande.

Enligt 7 kap 26 § miljobalken far strandskyddsdispens endast medges om det &r forenligt
med strandskyddets syften.

Enligt 2 kap 1-5 §§ plan- och bygglagen ska mark- och vattenomraden anvéndas for
dndamal som #r mest ldmpade med hdnvisning till beskaffenhet och foreliggande behov.
Vid planldggning och i &renden om lov och férhandsbesked ska bestdmmelserna i 3 och 4
kap. Miljobalken tillampas.

Enligt 3 kap 1 § miljobalken ska foretrade ges till markanvéndning som medfor en fran
allmin synpunkt god hushéllning. Omraden som har betydelse fran allmédn synpunkt ska
enligt 3 kap 6 § miljobalken skyddas mot exploateringsatgirder.

Enligt 3 kap 6 § miljobalken ska mark- och vattenomrade samt fysisk miljo i 6vrigt som har
betydelse fran allmén synpunkt pa grund av deras naturvirden eller kulturvarden eller med
hénsyn till friluftslivet sa langt som mojligt skyddas mot atgérder som kan pétagligt skada
natur- eller kulturmiljon. Behovet av gronomraden i titorter och i ndrheten av titorter ska
sérskilt beaktas.

Utdragsbestyrkande
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For omradet géller sdrskilda hushéllningsbestimmelser enligt 4 kap 1, 2 och 4 §§
miljobalken och det dr beldget inom ett kustomrade som i sin helhet 4r av riksintresse med
hinsyn till de natur- och kulturvirden som finns i omradet. Det rorliga friluftslivets intresse
ska sérskilt beaktas vid bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag och andra
ingrepp i miljon.

Fritidsbebyggelse far komma till stand endast i form av komplettering till befintlig
bebyggelse.

Samrads- och remissyttranden samt bemétanden
Miljo- och hélsoskyddsforvaltningen har enligt yttrande den 5 november 2007 inget att
erinra mot sokt bebyggelse med vissa villkor.

- och miljokontoret bedomer att fastighetem_

4r berérda av sokt byggprojekt.
Bygg- och milj6kontoret har inte hort ndgra grannar.

Politisk beredning
Arbetsutskottet har behandlat drendet 2013-10-10 § 129.

Kommunicering

Soékanden har i skrivelse, daterad 2013-11-06, yttrat sig 6ver arbetsutskottets forslag till
beslut.

Inkommen skrivelse fordndrar inte bygg- och miljokontorets bedomning.

Arbetsutskottet har tagit del av inkommen skrivelse.

Exp till: Ola Hjelm (férenkl delgivn)

Utdragsbestyrkande

I A l f’ﬁ/



