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Planbeskrivning

1. Planens syfte och huvuddrag

Vidja ér ett gammalt fritidshusomrade dar alltfler véljer att bositta sig
permanent. Detta har lett till en 6kning av mer eller mindre renat
avloppsvatten fran de enskilda avloppen i omradet till Orldngen och
angransande sjosystem. Syftet med detaljplanen dr darfor att ge
forutséttningar for en utbyggnad av ett gemensamt vatten- och
avloppssystem i Vidja och samtidigt skapa mojlighet for ett
permanentboende i omradet.

Genom utbyggnaden av ett gemensamt VA-system samt en ny- och
ombyggnad av befintligt viigndt skapas forutsattningar for ett
permanentboende med stérre byggritter. Ambitionen med detaljplanen ar att
ge mojligheter for fastighetségarna att utveckla sina fastigheter samtidigt
som Vidja bevarar sina kvaliteter med en kuperad terrdng och riklig
vegetation. Stora naturomraden bevaras inom detaljplanen och omvandlas
till allmén plats for att sékerstélla att de bevaras for natur och ar allmént
tillgingliga.

Detaljplanen medger en avstyckning av befintliga fastigheter och att ett fatal
nya kan tillkomma, vilket 6kar underlaget for en utékad kollektivtrafik och
eventuell service i omradet. Bebyggelsen kan uppforas som friliggande
sméhus 1 hogst tva vaningar. Centralt i detaljplaneomrédet, vid bussens
viandplan péd Vidjavégen, reserveras plats for en atervinningsstation.

2. Behovsbeddémning av miljobbedémning

Planforslaget bedoms inte innebéra nagon betydande miljopaverkan enligt
Plan- och bygglagen 5 kap 18 §. En miljobedomning enligt miljobalken
bedoms dérfor inte behdvas men en frivillig miljobeskrivning har gjorts
enligt Huddinge kommuns riktlinjer. Miljobeskrivningen medfoljer
planhandlingarna.

Utifran behovsbeddmningen ir stillningstagandet att ett genomforande av
plan- etapp 1- for Vidja inte medfor ndgon betydande miljopdverkan enligt
MB 6:11.

Planen beror inte riksintressen och medfor ingen risk for 6verskridande av
miljokvalitetsnormer. Den medfor heller inte risker f6r médnniskors hélsa
eller miljon.

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt miljobalkens 5 kap 3 §. Miljokvalitetsnormer finns for kvévedioxid,
svaveldioxid och bly, bensen och partiklar (PM 10) i utomhusluft m.fl., se
vidare miljobeskrivningen.



3. Plandata

3.1 Ligesbestimning, areal och markigoforhallanden

Planomradet ligger 1 Vidja som &r ett gammalt fritidshusomrdde dster om
sjon Orlangen. Omrédet ligger utmed Vidjaviagen knappt 4 km fran gransen
mot Farsta. Ett program togs fram for hela omradet Vidja men i
detaljplanearbetet kommer arbetet att delas in i 3 etapper. Etapp 1 ar det
omrade som ligger séder om Vidjavédgen och avgrinsas av Ldnnaskogens
naturreservat i sydost, Stockholms stads mark i dster, Vidjavdgen i norr och
Helmerdalsvigen i vister, se karta sidan 1. Etapp 2 ar resten av det idag
bebyggda Vidja och etapp 3 omfattar Stockholms stads obebyggda
fastigheter.

Planomradet ar ca 60 hektar stort.

Planen omfattar 122 fastigheter i enskild 4go samt delar av fastigheterna

om &gs av Vidja vigforening, och delar av
samfilligheterna Vidja s:1 och Vidja s:2. Det finns inga kommunalt dgda
fastigheter inom planomrédet.

4. Tidigare stallningstaganden

4.1 Oversiktliga planer

I gillande regionalplan for Stockholmsregionen, RUFS 2001, antagen den
14 maj 2002 av landstingsfullmaiktige, &r omradet Vidja utpekat som ovrig
regional stadsbygd. Detta innebér att marken avses for samlad bebyggelse 1
ett omrade av storre omfattning. Enligt RUFS sé bor inriktningen for
fritidshusomraden som omvandlas till permanentbostéder vara att
gemensamma forsorjningsanlidggningar bor byggas. Den nya bebyggelsen
bor dven fa en tithet och omfattning som ger forutséttningar for
kollektivtrafikforsorjning.

I Huddinge kommuns Oversiktsplan fran 2000 4r planomradet och hela
Vidja utpekat som ett fritidshusomrdde. Nir oversiktsplanen antogs hade
kommunen dnnu inte tagit stéllning till hur dessa omraden skulle utvecklas.
I sdder griansar planomradet till ett Natura 2000-omrade.

4.2 Detaljplaner, omradesbestimmelser och forordnanden

For planomrédet géller idag omradesbestimmelser med beteckning 23-A-7
som vann laga kraft 15 februari 2001. Syftet med dessa
omridesbestimmelser var att reglera fritidshusbebyggelsen i avvaktan pa en
kommande planlaggning. Man ville bromsa utvecklingen mot en 6kad
permanentboséttning i omradet innan ett gemensamt va-system hade byggts
ut och ansag dven att omréadet lag alltfor langt bort frdn kommunal service.
Omradesbestimmelserna begrinsade dirfor byggnadsarean till max 40 m”
for huvudbyggnad och max 20 m” for komplementbyggnad. Nir det gillde
fastighetsindelningen sé skulle den befintliga med stora fastigheter besta i
och med omradesbestdmmelserna.



Ar 2002 forelade linsstyrelsen i Stockholms 1in, Huddinge kommun att en
allmén vatten- och avloppsanldggning skulle ha kommit till stdnd senast den
31 december 2007. For att motivera fastighetségarna att ansluta till detta nét
togs omradesbestimmelser fram som tilldt en storre byggritt pa
fastigheterna. Dessa dverklagades och regeringen upphdvde Huddinge
kommuns beslut. Huddinge kommun har nu sokt anstdnd hos lansstyrelsen
gillande foreldggandet med hénsyn till att en detaljplanlédggning ar pa ging i
omrddet vars syfte ér att bygga ut ett allmént VA-system.

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskyddet.

4.3 Planuppdrag och program for detaljplanen

Den 19 december 2005 gav kommunstyrelsen samhéllsbyggnadsndmnden i
uppdrag att uppritta ny detaljplan enligt det tjinsteutldtande och den
forstudie som tagits fram under 2005. Ett planprogram gick ut pa samrad
under perioden 20 februari till den 21 april 2006 och tre informationsmdten
holls. Kortfattat foreslog programmet for Vidja att omridet skulle
planldggas med kommunalt vatten- och avlopp, en minsta tomstorlek om
1500 m?, byggritter om minst 100 m* byggnadsarea samt ett enskilt
huvudmannaskap for vdgar och naturomraden. I manga av de yttranden som
inkom bade frén fastighetsigare och remissinstanser ifragasattes det
enskilda huvudmannaskapet for vigarna vilket ledde till att denna fraga
studerades vidare.

Man beslot att ta fram ett reviderat program som foreslog ett kommunalt
huvudmannaskap for vigar och natur. Programmet gick ut pa samrad under
tiden 14 maj till 19 juli 2007 dé dven ett informationsmote holls. I det
reviderade programmet 6ppnades dven for lokala bestimmelser nér det
giéllde fastighetsstorlekarna och uppdraget att undersoka behovet av
samhdllsservice 1 form av forskola och skola, tillkom.

Mellan det forsta planprogrammet och det reviderade dndrades Huddinge
kommuns gatukostnadsreglemente vilket innebér att kommunen numer
stravar efter full kostnadstdckning vid utbyggnaden av gatunitet. Detta
innebar att fastighetsidgarna far betala en storre avgift dn tidigare for
utbyggnaden av gatorna. Som resultat av de fordndrade forutsittningarna
ansdg nu 75% av de ca 70 % av fastighetséigarna som yttrade sig i fragan, att
vagarna skulle ha ett enskilt huvudmannaskap.

Den 8 november 2007 beslutade Samhillsbyggnadsndmnden for att
godkénna den planinriktning som tjansteutlatandet (2007-10-10) baserat pa
de tva programmen, angav. Inriktningen for det fortsatta planarbetet &r
detsamma for alla etapper vilket for med sig att d&ven planeringen kommer
att bli likartad 1 hela Vidja oavsett detaljplan, med undantag fran
planeringen pa Stockholms stads mark som delvis har en annan inriktning.



5. Férutsattningar, férdndringar och konsekvenser
5.1 Natur

Mark och vegetation

Inom detaljplaneomradet finns stora virdefulla naturomréden och
detaljplaneomradet grénsar dven till Lannaskogens naturreservat och ett
Natura 2 000 omrade i soder. Naturomradet mellan Pingvinvégen,
Vidjavédgen och Hasthagsvégen bestar av barrblandskog med en kantzon av
16v som ek, en hassel, ronn asp och bjork. Omradet &r svartillgéngligt pa
grund av sin kuperade terrdng, men nds frdn norr. Mellan Biétarevigen och
Stormfagelviigen finns ett dppet omrade som kallas for Angen. Den bestar
av ohdvdad grasmark men har dven en fotbollsplan med grisyta som klipps.

Séder om Vidjavégen vid Frikenvigen finns ett omrade som i Huddinge
kommuns gronstrukturplan beskrivs som tall- och ekskog med gammal
hagmark (se det svartprickade omrédet i planomrddets norddstra horn 1
kartan nedan).

Vissa enskilda objekt finns utpekade i omrddet som 4-5 st relativt grova och

hégvuxna ekar pa den nordostra sidan av Helmerdalsvégen. Utmed

Hasthagsvégen finns flera tomter med gamla och mycket grova trad, frimst
_ finns skyddsvéarda

tall och ek men dven sélg. P4 fastighete
grova sdlgar och pa h finns en mycket grov ek.

Vid Helmerdalsvigen sddra édnde finns en av Skogsvardsstyrelsen utpekade
nyckelbiotoper (se rott omrade i kartan nedan). En nyckelbiotop &r ett
skogsomrade som fran en samlad bedomning av biotopens struktur,
artinnehdll, historik och fysiska miljo har mycket stor betydelse for skogens
flora och fauna. Dér finns eller kan forvintas finnas rodlistade arter. Denna
nyckelbiotop bestdr av en naturlig sdnka mellan tva hojder och har en
vardefull kryptogamflora. Sdnkan fungerar som en port in till Ldnnaskogens
naturreservat i soder.

P4 fastigheten _ finns ett av Skogsvardsstyrelsen

utpekade naturvirdesobjekt med en areal pa ca 2,4 ha (se orange omride i
sydostra delen av detaljplanen i kartan nedan). Objektet ar relativt litet men
innehaller fler intressanta strukturer sdsom tallhdllmark, sumpskog med stort
l6vinslag, bestdnd med grovstammig asp och senvuxna ekar samt granskog.

Detta omrade har inventerats av representanter frain Huddinge kommun som
ansdg att omridet bedoms ha ett hogt naturvirde i klass med nyckelbiotop.
Vid detta tillfélle gjordes dven en noggrannare geografisk avgrinsning av de
hoga naturvdrdena som legat till grund for detaljplanekartan. Naturvdrdena
ar knutna bade till levande trdd och dod ved. Trots att omrédet &r relativt
litet innehaller det olika intressanta delar som bidrar till den struktur vilken
ger forutsittningar for hdga naturvarden.



Nyckelbiotop

Naturvardesobjektet har inte paverkats av normalt skogsbruk under en
ganska lang tid. Naturvirdet bevaras om storre delen av omradet 1dmnas for
fri utveckling. Viss skotsel for att gynna 16vskog framst i norra och sydostra
delen kan tillatas. Hydrologin ldmnas opédverkad. Vid skogliga atgirder
forsvinner naturvérdena.

Omradet bedoms dven ha relativt stor betydelse for friluftslivet framforallt
for narboende och som entr¢ till det niarbeldgna Lannaskogens naturreservat.
For att sdkerstélla att de hoga naturvirdena inom naturvirdesobjektet
bevaras och omréadet halls tillgdngligt for allmédnheten foreslds den
privatdgda kvartersmarken som omfattas av naturvardesobjektet att bli
allmén platsmark/ Natur.
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De av skogsvdrdsstyrelsen utpekade naturvdrdena inom detaljplaneomrddet

Naturomradet mellan Vidjas sodra grians och bebyggelsen kommer att
planeras som Natur och dvertas av Huddinge kommun fran Vidja
vigforening.

Planforslaget kommer att medfora att omradet fortdtas med fler byggnader
for bostadsdndamal vilket innebér att en del befintlig vegetation inom
kvarteren kommer att forsvinna. P4 fastigheterna kommer det att rada
utokad lovplikt for tradféllning. I de fa fall nédr nya fastigheter planeras pé
oexploaterad mark kommer de att foreslas i anslutning till befintlig
bebyggelse. Stora naturomraden kommer att bevaras som Natur/allmén
platsmark vilket ger dem ett skydd mot exploatering.

Geotekniska forhdllanden

Enligt Oversiktlig byggnadsgeologisk karta 6ver Huddinge kommun bestar
kvartersmarken huvudsakligen av berg (berg i dagen eller berg pa ringa
djup) och fast jord (morén, sten, grus, sand och lerjord med genomgéende



torrskorpa pé berg eller morén). I de centrala delarna av planomradet kring
dngen, Frakenvigen, Varfagelvigen, Bidtarevigen samt kring Vidjavigen
bort mot “Gamla Vidjaviagen” bestar marken av Los jord (lerjord utan
genomgaende torrskorpa).

For byggnader som placeras pa mark med 10s jord behdver sérskild hdnsyn
tas till detta vid hojdsittning, grundldggning och planering av tomterna.
Grundldggning av hus och végar pa berg och morén kréver ddremot inga
sarskilda hiansynstaganden ur geoteknisk synpunkt.

Fororenad mark

Det finns inga kdnda markfororeningar i omréadet och det ar inte sannolikt
att det finns nigra.

Hydrologiska forhallanden och dagvatten

Planomradets ytvatten avrinner till sjon Orldngen som ingar i Tyresans
sjosystem. Huvuddelen av det 6verskottsvatten som inte infiltrerar i marken
avrinner via diken till den vatmark i nordost som mynnar vid Frikenbotten.

Vidja bestar till stor del av berg 1 dagen, tunna moréntécken och lertdckta
omriden som har simre forméga att infiltrera dagvatten. D4 Vidja dessutom
ar valdigt kuperat kan dagvattenflodena forvéntas bli kraftiga. En
dagvattenutredning har pd uppdrag av Huddinge kommun tagits fram av
Sweco Viak ddr man uppskattar att dagvattenflodena forvantas 6ka med ca
35 procent.

Berdkningar visar att fororeningsbelastningen till Orldngen fore respektive
efter fortitning kommer att fordndras. Minskningen av naringsdmnena
(fosfor, kvive) kan bli upp till 50 procent vid exploatering. Daremot
kommer belastningen av dvriga &mnen (bl. a bly, koppar, zink och svavel)
att 6ka. Uppgifter om fororeningsbelastning fran vigar med lite trafik
(<1000 fordon per arsdygn) dr mycket begrdansat men i och med att
trafikintensiteten forvantas bli lite hgre och verksamheten i omradet blir
mer omfattande (griasklippning, biltvdtt mm) forvéntas belastningen av bly
att 6ka med 50 procent, koppar och nickel med 7 procent. Virdena dr dock
langt under de riktvirden som finns for kinsliga recipienter.

For dagvattnet fran vigarna anlidggs grunda skéldiken med
makadamfyllning. Dikena ska, dér det &r mojligt, anldggas med lag lutning
for att fa en l&ngsam avrinning dér vattnet infiltreras och fororeningar
avsitts. | svackdikena laggs draneringsledning for att 6ka avbordningen av
det infiltrerade vattnet samt for braddning av stora floden.

Fororeningar fran de enskilda fastigheterna bor minskas genom att forst och
framst paverka killorna till eventuella fororeningar. Déarutover ska
dagvattnet i forsta hand infiltreras i marken pa den egna fastigheten, sk LOD
(lokalt omhéndertagande av dagvatten), och i andra hand ska
dagvattenflodet fordrdjas innan avledning sker. Dagvatten fran enskilda
fastigheter fér inte paverka andra fastigheter liksom dagvattnet fran vagmark
inte fir paverka enskilda fastigheter. D4 vissa enskilda fastigheter troligen



inte kommer att kunna ta hand om dagvattnet lokalt, kommer mojlighet ges
att ansluta fastigheten till gatumarkens draneringsledningar mot en
anslutningsavgift.

P& vissa platser 1 planomradet finns sa kallade 1agpunkter dér extra atgérder
behovs for att hantera dagvattnet. Dessa finns vid Frikenvégen,
Albatrossvdgen, Pingvinvagen, Hasthagsvdgen vid korsningen med
Stormfigelvigen och vid bussvéndplatsen pa Vidjavégen.

Det befintliga dagvattensystemet med Ooppna diken, framforallt kring dngen,
och befintliga ledningar kommer dérfor att behillas och sikras pa
kvartersmark genom att mark reserveras for sé kallade u-omraden.

Sa mycket som mojligt av det existerande tridbestandet ska behallas inom
omradet for att bromsa dagvattenflodena.

Kulturhistoriska miljoer

Detaljplaneomridet har inga kénda fornlimningar. Det berors heller inte av
nagot av de i Huddinges reviderade kulturmiljéinventering (2001) utpekade
kulturhistoriskt intressanta omradena.

5.2 Bebyggelseomriaden

Bostider

Inom omradet finns idag 122 enskilda fastigheter varav alla utom en &r
bebyggda. P4 63 av dessa dr fastighetsdgarna mantalsskrivna men den mesta
bebyggelsen ér av fritidshuskaraktir.

Inom hela omréddet foreslas bostider i form av friliggande
smahusbebyggelse. Forutsatt att den dverensstimmer med bostadsdndamalet
far dven lokal for verksamheter som inte ar storande for omgivningen,
inredas i huvudbyggnaden.

Bostadshus i en véning far ha en hogsta byggnadsarea (BYA) om 150 m’
och bostadshus i tva vaningar en hogsta BYA om 100 m*. For
komplementbyggnader ér den hogsta ssmmanlagda byggnadsarean 40 m”.
Giststuga fér inredas i komplementbyggnad som har en hogst BYA om 55
m’ vilket gor att dagens fritidshus kan bevaras som giststuga eller
generationsboende. I huvudbyggnaden far en generationsldgenhet med en
storsta bruttoarea om 40 m” inredas.

Hogsta byggnadshojd for huvudbyggnaden ér 6,5 meter och nockhdjden 8,5
meter. For komplementbyggnader dr hogsta byggnadshojd 3,0 meter och
hogsta nockhdjd 4,0 meter.

Huvudbyggnader ska placeras minst 6 meter fran gata och 4 meter fran
annan fastighetsgrans. Komplementbyggnader ska dven de placeras 6 meter
frén gata men fér placeras 1 meter fran annan fastighetsgréns. Langs med
Vidjavégen ska huvudbyggnaden placeras ldngre dn 6 meter fran gata av
bullerskdl. Den mark diar huvudbyggnad inte fir byggas pa har
korsmarkerats vilket innebér att komplementbyggnader far uppforas har



som inte har samma bullerkrav och som dessutom kan verka
bullerddmpande.

Bebyggelsen ska anpassas efter terrdngen och darfor far inte alltfor stora
forandringar av marken i form av uppfyllnader och schaktningar ske i
samband med byggnationen. Detta dr for att bevara karaktdren 1 Vidja.

Fastigheten - uppnér inte kraven pa tillgdnglighet och darfor kan inte en
byggritt som medger ett permanentboende ges for fastigheten. Fastigheten
far darfor bebyggas med hogst 80 m” bruttoarea varav hogst 55 m” i
huvudbyggnad, vilket innebér att fastigheten kan fortsétta anvdndas for
fritidshusdndamal. Stora delar av fastigheten har markerats som mark som
inte fir bebyggas for att en ldmplig placering av huset ska ske. P4 grund av
terrdngforhéllandena kan fastigheten inte anslutas direkt till allmén vig. Ett
separat parkeringsomrade avsett for fastigheten reserveras dérfor vid
Helmerdalsvigen, ca 40 m fran fastigheten.'

Pé andra fastigheter finns det redan idag fritidshus placerade pé delar av
fastigheten som inte uppfyller kraven for tillgédnglighet. Dessa hus kan
finnas kvar som komplementbebyggelse men om man vill bygga en
huvudbyggnad for permanentboende pa fastigheten, enligt den nya
byggritten, sa ska den placeras pa en mer tillgénglig del av fastigheten.

Minsta tomtstorlek ar huvudsakligen 1 500 m?, men dér terringen ar limplig
och dir karaktéren medger det har vissa kvarter fatt en minsta tomtstorlek
pé 1 000 m?. Stérre areal kan i praktiken krivas for att en fastighet ska
kunna delas om terrdngen gor stora delar av tomten olamplig att bebyggas.
De delar av fastigheten som inte dr ldampliga &r i1 plankartan utméarkta som
mark som inte far bebyggas.

Den generellt foreslagna minsta tomtstorleken om 1 500 m” och forslaget att
halla brantare partier obebyggda ar ett forsok att bevara befintlig terrdng och
vegetation pa enskilda fastigheter. Darfor finns dven en generell
planbestdmmelse som sédger att placering och utformning av byggnader ska
ske med hdnsyn till befintlig terrdng och vegetation. Om tomten ar kuperad
ska suterrdngvaning byggas for en bra anpassning till terrdngen. Det finns
dven en utdkad lovplikt for tradféllning och krav kan stéllas pa
aterplantering om denna inte f6ljs. Vid byggnation ska vérdefull vegetation
pa tomterna i storsta mojliga mén beaktas, bl a eventuella ekar och tallar.
Inventering av trdd ska redovisas 1 samband med bygglov.

Sammanlagt kan pa ldng sikt ca 40 nya fastigheter bildas i
detaljplanecomradet genom avstyckningar av befintliga fastigheter och i
anslutning till befintlig bebyggelse. 7 nya fastigheter foreslas pa mark som
inte tidigare dr exploaterad. 6 av dessa foreslas utmed Bidtarevigen och det
dike som gar 1 den centralt beldgna dngens Ostra kant och kommer pé sé sétt
att rama in dngen. Ytterligare en fastighet kan tillkomma pé Friakenvigen,
norr om fastigheten ﬁ

! Fastigheten undantas fran godkiannande i Samhillsbyggnadsnimnden



Ny kvartersmark,
mojlighet att bilda tva
tomter.

Ny kvartersmark,
6 fastigheter

Karta dver méjliga fastigheter pa tidigare oexploaterad mark

Arbetsplatser

Det finns inga verksamhetsomrdden inom planomradet. Enligt detaljplanen
far lokal inredas for verksamheter i huvudbyggnaden, sé linge
verksamheten dr forenlig med bostadsdndamalet. Verksamheten ska
forlaggas helt inomhus och far inte vara stérande fér omgivningen.

Service

Det finns ingen kommersiell eller kommunal service inom planomradet
idag. Narmaste forskolor och grundskolor finns 1 Trangsund. Enligt
planuppdraget ska behovet av forskola och grundskola undersokas i
detaljplaneringen av Vidja. Detta kommer att studeras ndrmare 1 en senare

etapp.
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Narmaste livsmedelsbutik finns 1 Farsta centrum dér det dven finns ett stort
utbud av annan kommersiell service.

Tillgiinglighet

Terrdngen dr pd manga platser inom Vidja mycket kuperad och undantag
kan medges fran kravet pa tillgénglighet till en- och tvabostadshus da det i
detta fall 4r befogat med hansyn till terrdngen (3 kap 15 § 5p. PBL och 12 §
lagen om tekniska egenskapskrav pd byggnadsverk m.m). Dock efterstrivas
att fastigheterna ska ha angoéring med bil sa ndra huvudbyggnaden som
mojligt.

FASTIGHETSGRANS

BILUPPSTALLNING  GARAGE/CARPORT

GOD STANDARD= 8%

MEDELGOD STANDARD= B8-12% ;“gzsggzsg

GATA LAG STANDARD= 12-177 wx

A

% | UNDANTAGSFALL KAN 87 ACCEPTERAS
xx LUTNINGAR 8VER 127 KRAVER UTFORMNING SOM GODDKANTS AV GATU- OCH TRAFIKAVDELNINGEN

Kommunens standard for lutningar pa angéring pa tomtmark

Vissa partier som har bedomts fa storre lutningar pa en angoéringsvég dn vad
som kan accepteras har givits beteckningen mark som inte fir bebyggas, for
att hindra att vissa oldmpliga avstyckningar gors. Avsteg fran inriktningen
att kunna angora med bil i anslutning till bostadshuset gors for nagra redan
bebyggda fastigheter och i nagot fall for att en tomt dverhuvudtaget ska
kunna bebyggas.

En fastighet, _ med begrinsad byggritt, kan inte angoras med bil
och ett separat parkeringsutrymme reserveras i fastighetens nirhet.

5.3 Friytor

Lek och rekreation

Inom planomradet finns god tillgang till naturmark for bade lek och
rekreation. Denna mark kommer att betecknas som allmén platsmark for att
sdkra tillgangen for allminheten. S6der om planomradet finns Linna
naturreservat och Natura 2000 och det finns ett flertal stigar i omrddet som
leder till dessa naturomraden. I mitten av planomrédet finns Angen som
idag dr en gemensamhetsanlédggning. Denna anvinds som fotbollsplan och
for midsommarfirande med mera. Omradet far i detaljplanen beteckningen

? Fastigheten undantas frdn godkéinnande i Samhillsbyggnadsniamnden
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friluftsomrade vilket bevarar omradet tillgangligt for de boende 1 Vidja dven
1 framtiden.

Sérskilt omrade for lekplats kommer inte att reserveras i detaljplanen {for
etapp 1, men studeras i kommande etapper.

5.4 Gator och trafik
Trafik

Trafiken alstras 1 dag av permanent- och fritidshusboenden i omradet. Nagra
trafikrdkningar har ej genomforts sd uppgifter om trafikméngder i omradet
saknas. Foreslagen plan medfor att ett storre antal fritidshus kommer att bli
permanentboende men fi nya fastigheter tillkommer. Det uppskattade
framtida trafikflodet pad Vidjavdgen vid Ringsittravigen dr ca 3500 f/d
forutsatt att hela omradet detaljplaneliggs.

Hastighetsbegrinsningen pa lokalgator i Huddinge kommun &r 30 km/h och
50 km/h pa huvudvégnitet om inte sérskilda skél foreligger.

Biltrafik

Befintliga vigomraden dr 6-25 m breda, kdrbanorna 3,5-7 m. Véigsystemet i
Vidja dr idag utbyggt och anpassat efter det fritidshusboende som omradet
ar planerat for. I och med att omrédet detaljplaneras for det
permanentboende som idag finns i Vidja kommer vigarna att byggas ut till
kommunal standard. I omraden med heldrsboende har Huddinge kommun
fattat beslutet att en viss standard for vigarna ska finnas. Denna ar anpassad
for att vigarna ska ha birighet for den 6kade trafiken som en
permanentbosittning i omradet medfort, bilar, bussar och mindre lastbilar
ska kunna métas pé vigarna, samt att vigarna édr anpassade for de fordon
som tar hand om snordjning och sophantering.

Detaljplaneomradet nds via Vidjaviigen som ansluter till Agestaviigen vid
befintlig cirkulationsplats i Mellansjo. Trafik pd Agestaviigen kan ta sig
Osterut via Farsta till viag 73 eller vésterut via Mellansjo till Huddinges
centrala delar.

Vid korsningen mellan Vidjavéigen, Varfagelvdgen och Ringséttravigen
kommer en cirkulationsplats att anldggas.

Omréadets huvudgata dr Vidjavdgen som mellan Varfagelvigen och
Helmerdalsvigen utfors med kommunal standard for huvudgata for buss
(vigomrdde 11m, 6,5 m kérbana och 3 m ging- och cykelbana samt ytor for
stodremsor och sidoomréden).
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Vigsektion huvudgata for buss.

Stormfigelviagen mellan Vidjavigen och Hasthagsvéigen utfors som
lokalgata typ L1 men med extra utrymme for avvattning i form av tdckta
dréneringsdiken. Korbana 5,0 m bredd, gangbana 2,0 m. Vigomradet blir
9,5 m.

KiiRBANHA, 6-Ba4 0.3
1 s -
1 l I
| ==n A
FASTGHETSGRXNS | < | PasmomeTsERENS
. i .
1

| |
I
Viigsektion for lokalgata, L1.

I 6vrigt utformas vigarna som lokalgator typ L3 med en korbana pa 4,5 m
och ett totalt vigomrade mellan 7,5-8 m beroende pd om extra avvattning
krévs.

LD roleEa
LS 45 1
F I
| f =
FASTGHETSGAANS %l | FASIGETSERNS
. I

Viigsektion for lokalgata, L3.
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Hasthagsvigen kommer att stingas av for biltrafik till och frén Vidjaviagen
och forses med viandplan med mdjlighet att ta sig till Vidjavigen endast pa
gang- och cykelvig.

Gang- och cykeltrafik

En 3 m bred gang- och cykelvig planeras gi utmed Vidjavdgens norra sida.
En 2,0 m bred gdngbana kommer att byggas pa del av Stormfagelvigen
samt en kortare stricka ( ca 60 m) pa Varfagelvégen i anslutning till
cirkulationsplats.

Kollektivtrafik

Storstockholms Lokaltrafik trafikerar Vidja med en busslinje till och fran
Farsta. Turtdtheten dr en gdng i timmen vardagar och varannan timme pa
l6rdagar, sondagar och helgdagar. Bussen véinder vid sérskild
bussvindslinga pa Vidjavégen vid Pelikanvégen.

Tillgéngligheten till kollektivtrafiken dr god for samtliga fastigheter med
hénsyn till gangavstanden enligt de riktlinjer som tilldimpas av
Storstockholms Lokaltrafik. Riktvardet pad hogsta rekommenderade
gingavstind till busshallplats {or villor & 900 m. Héllplatsldge kommer att
finnas pa Vidjavdgen vid bussvindslinga samt vid cirkulationsplats vid
Varfigelvigen.

Da fler kommer att bosétta sig permanent i Vidja i och med
detaljplaneringen av omradet, kan bussturtitheten komma att utokas. Detta
ser Huddinge kommun som 6nskvért dd kommunens mal &r att vara
energieffektiva och minska klimatpaverkan bland annat genom att prioritera
kollektivtrafiken i transportsystemet. Det &r dock Storstockholms lokaltrafik
(SL) som beslutar om kollektivtrafiken i Huddinge.

Parkering

Parkering ska anordnas péa den egna fastigheten. Enligt Huddinge kommuns
parkeringsnorm (KS januari 2005) ska tva biluppstillningsplatser ordnas for
boende och besdkare per enbostadshus. Hogst 4 parkeringsplatser far
anordnas pé fastigheten i samband med verksamhet i enbostadshus.
Byggherren ska vid utbyggnaden redovisa hur tillrdcklig parkering ordnas
enligt denna parkeringsnorm.

En fastighet, PP kan inte angoras med bil och ett separat
parkeringsutrymme med plats for en personbil reserveras vid
Helmerdalsvigen i fastighetens nirhet (beteckning BP).?

5.5 Storningar
Buller

Bullernivaerna vid védgarna dr generellt 1dga 1 Vidja forutom utmed
Vidjavdgen. Dir overstiger bullernivaerna 55 dB (A) ekvivalent niva, enligt

3 Fastigheten undantas fran godkinnande i Samhillsbyggnadsnamnden
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en oversiktlig bullerkartliggning 1 Huddinge (Ingemanssons Technology,
1992), vilket &r det riktvédrde for nir bullerskyddsétgarder kravs. En
uppskattning har genomforts for den framtida trafikmangden (se stycke 5.4
Trafik) som har gett att bullernivdn kommer att §verstiga gransen 55 db (A)
1 en radie av 21 meter fran Vidjavédgens mitt pd den strickan dir bussen
passerar. Detta innebdr att huvudbyggnader inte bor byggas inom detta
omrade utan att bullerskyddsatgarder kravs. For att undvika bullerplank 1
omrddet vilket vdsentligen skulle pdverka karaktiren 1 Vidja, har marken
narmast Vidjavigen korsmarkerats vilket innebér att endast
komplementbyggnader far byggas dér, inte huvudbyggnader.

Gillande riktvirden for trafikbuller anges 1 proposition
“Infrastrukturinriktning for framtida transporter”, 1996/97:53, som
Riksdagen antog 20 mars 1997:

Foljande riktvérden for trafikbuller bor normalt inte Gverskridas vid
nybyggnation av bostadsbebyggelse eller vid nybyggnation eller vdsentlig
ombyggnad av trafikinfrastruktur:

30 dBA ekvivalentniva inomhus

45 dBA maximalniva inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dBA maximalnivd vid uteplats i anslutning till bostad

Vid tillimpning av riktvardena vid dtgéirder i trafikinfrastrukturen bor
hansyn tas till vad som ar tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt. I de fall
utomhusnivan inte kan reduceras till nivder enligt ovan bdr inriktningen
vara att inomhusvérdena inte 6verskrids.

5.6 Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Fastigheterna kommer att anslutas till allménna VA-nétet som byggs ut
inom planomrédet. Huvudvatten ledning finns utbyggd till omradet och en
pumpstation finns idag i planomradets norddstra del, sdder om Vidjavégen.

Stockholm Vatten AB Overviger att bygga ut ledningarna inom etapp 1 med
ett konventionellt sjélvfalssystem. Tidigare har man diskuterat utbyggnad
med ett lagtryckssystem (LTA-system) med grunt forlagda ledningar 1
isolerlada med viarmekabel, vilket innebér att man kan ligga ledningarna i
bergig terrdng utan alltfor stora ingrepp.

Tekniska anliggningar

For utbyggnad av bostadsbebyggelsen krivs att vigarnas standard
forbittras. Vagnitet skall uppfylla de krav som stills 1 ett permanentbebott
omrédde gillande barighet, framkomlighet och trafiksékerhet, i enlighet med
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de riktlinjer som beslutats av Kommunfulléktige den 15 mars 2007, 1
’policy for huvudmannaskap och gatustandard inom Huddinge kommun”.

Elforsorjning

Befintlig och ny bebyggelse ansluts till det allménna elnétet. For
tillkommande nétstationerna reserveras nya omraden for
transformatorstationer. Dessa placeras soder om den nya cirkulationsplatsen
pa Vidjavigen och pa naturomradet sdder om Hésthagsvigen. Den
befintliga nétstationen pa naturomrade vid Stormfagelvigen kommer att
bytas ut mot en nagot storre station.

Avfallshantering

Hushallens (killsorterade) avfall kan himtas vid varje fastighet. For |l
som inte dr beldgen vid allmén gata, himtas avfall vid separat
utrymme for parkering och uppstillning av sopkarl.*

Avfallshantering ska ske enligt avfallsplanen och anpassas till 1angtgédende
killsortering och atervinning.

En atervinningsstation &r foreslagen utmed Vidjavigen pa den hardgjorda
ytan som idag anvdnds som uppstillningsplats for Vidja vagforenings
materiel. Detaljplanen innehaller bestimmelser om detta. Placeringen intill
Vidjavégen i anslutning till vindplanen for lokaltrafiken &r central 1 omradet
for de boende. Atervinningsstation finns Aven vid Agestaverket utmed
Vidjavdgen utanfor detaljplaneomradet.

5.7 Riskhansyn och raddningstjinst

Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende
framkomlighet och brandvattenforsorjning i nya planomraden ska beaktas i
projekteringen.

Den foreslagna bebyggelsen innebér inte risker for omgivningen.
5.8 Administrativa fragor

Genomforandetiden dr 15 ar vilket ger fastighetsdgarna tid att utveckla sina
fastigheter i egen takt.

Genomforandetiden borjar 1,5 ar efter den dag detaljplanen vinner laga
kraft. Ddremot fir utbyggnaden av allmén plats paborjas s fort
detaljplanen har vunnit laga kraft. Anledningen till den forskjutna
genomforandetiden &r att utbyggnad av vatten- och spillvattenledningar och
gator ska ha skett innan nya bostdder kan komma till inom omradet. Detta dr
bade av logistiska skil och betonar samtidigt vikten av att ett
permanentboende inte kan komma till stdnd forrdn ett allmént vatten- och
avloppssystem finns utbyggt.

* Fastigheten undantas fran godkinnande i Samhillsbyggnadsnamnden
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Nar bygglov medges ska fastigheten ha en anslutningspunkt till det
allménna vatten- och spillvattennat.

Lovplikt for tradfillning

Regleringen avser tradféllning som patagligt forandrar stads- eller
landskapsbilden eller i annat fall medfor storningar for omgivningen.
Naturforutsittningarna ska sa langt som majligt tas tillvara. Tomtens
forutsattningar i frdga om topografi, véxtlighet och markbeskaffenhet samt
sol-, temperatur- och vindférhéllanden ska beaktas. Tomter med pa platsen
naturligt uppvuxen vegetation &r i allménhet tdligare mot forslitning &n
nyanlagda och nyplanterade tomter. Byggnads- och anldggningsarbeten bor
dérfor utforas sa att skador pd mark och vegetation sa langt som mgjligt
begrinsas.

Ibland tas onddigt mycket av vegetationen bort 1 samband med byggande.
Vackra skogstomter omvandlas till traidgardstomter som en foljd av storre
ingrepp. Bebyggelsen bor naturanpassas och tillkomma utan alltfor stor
naturpaverkan. Viardefull natur med ek och tall sérskilt efter vigarna bor
sparas. Tallar utgor karaktirstrad 1 delar av omradet. Placering och
utformning av byggnader ska enligt planen ske med hénsyn till befintlig
terrdng och vegetation.

Bestimmelsen om triddféllning avser inte att forhindra normal skotsel av
vegetationen eller rimlig gallring for att fa ljus pa en uteplats. Bestimmelsen
avser endast trdd som pa en hojd av 1,3 meter Gver marken har en
stamdiameter pa 15 cm eller mer. Aven yngre trid bor behallas for att i
framtiden upprétthalla landskapsbilden i omradet.

Kravet pd dterplantering motiveras av att pafoljden for olovlig tradféllning
med en byggnadsavgift erfarenhetsméssigt inte har tillrdckligt avskrackande
effekt. Utan en bestimmelse i planen om aterplantering saknas mdjligheten
att formé en fastighetsigare att i vart fall delvis reparera oonskade effekter
av en icke onskvérd tradfallning.
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Genomforandebeskrivning

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska,
fastighetsréttsliga, ekonomiska och tekniska atgérder som behovs for att
astadkomma ett samordnat och &ndamalsenligt genomforande av
detaljplanen. Genomforandebeskrivningen har ingen sjélvstindig
rattsverkan, utan ska vara védgledande. Avgoranden i fragor som ror
fastighetsbildning, VA-anldggningar, vigar m.m. regleras saledes genom
respektive speciallag.

1. Organisatoriska fragor

1.1 Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun ska vara huvudman f6r allménna platser (gatumark och
naturmark). Kommunen ansvarar for att gatorna och andra allménna
anldggningar byggs ut till kommunal standard. Kommunen ansvarar for drift
och underhall.

Stockholm Vatten AB &dr huvudman for de allménna vatten- och
avloppsanldggningarna och ansvarar ddrmed for att vatten- och
avloppsledningar byggs ut i omradet, samt svarar for drift och underhall.
Ansvarsfordelningen mellan Stockholm Vatten AB och Huddinge kommun
vad géller utbyggnad och drift av eventuella dagvattenledningar for allmént
dagvattennit for anslutning av enskilda fastigheter, ar &nnu inte
fardigdiskuterad.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar inom allmén platsmark
och pé kvartersmark fram till méitarskap i byggnad.

TeliaSonera AB ansvarar for teleledningar inom allmén platsmark och pé
kvartersmark fram till forsta telejacket 1 byggnad.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for anliggningar och for byggande
inom kvartersmark.

1.2 Genomforandeorganisation

Genomforandet inom allmén plats leds och samordnas av mark- och
exploateringsavdelningen, milj6- och samhéllsbyggnadsférvaltningen.

Mark- och avtalsfrdgor handldggs inom kommunen av milj6- och
samhillsbyggnadsforvaltningen, mark- och exploateringsavdelningen.

Fastighetsbildning, bildande av servitut, gemensamhetsanldggning och
ledningsrétt samt andra fastighetsrittsliga fragor handlaggs av
Lantméterimyndigheten i Huddinge kommun, efter inlimnad ans6kan.
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Ansokan om bygglov och marklov samt bygganmélan inldmnas till milj6-
och samhiéllsbyggnadsforvaltningen, bygglovavdelningen.

1.3 Preliminir tidsplan

Plansamrad skedde under december 2008- februari 2009 och utstillning av
detaljplanen under 2:a -3:e kvartalet 2009. Samhéllsbyggnadsndmndens
godkinnande bedoms ske 1:a kvartalet 2010 varefter detaljplanen
overldmnas till kommunfullmiktige for antagande. Detaljplanen vinner laga
kraft ca fyra veckor efter kommunfullmiktiges antagandebeslut, under
forutsittning att beslutet inte overklagas.

Efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft kan genomforandet for allmén
plats bdrja, dvs utbyggandet av allmént vatten och avlopp samt
ombyggnation av vidgarna. Detta bedoms kunna paborjas under 2010.

1 > ar efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft kan bygglov ges for
byggande inom de enskilda fastigheterna.

Den preliminira tidsplanen anger tider utifran forutséttningen att
kommunfullmiktiges beslut om antagande av detaljplanen inte overklagas.
Vid ett 6verklagande kan tidpunkten da detaljplanen vinner laga kraft
forskjutas upp till tva &r framat i tiden. Det innebdr att dven tidpunkten for
genomforandet, utbyggnad av vig och VA samt husbyggnadsstart, forflyttas
framat 1 tiden.

1.4 Genomforandetid

Genomforandetiden for kvartersmark for bostadsandamal och enskilt
byggande borjar 1,5 ar efter det att planen vinner laga kraft och géller i 15 ar
framét. Genomforandetidens lingd motiveras av att genomforandet av
detaljplaner i fornyelse-/omvandlingsomraden ofta tar ldngre tid, framfor
allt bildande och bebyggande av tillkommande tomter.

Genomforandet for allmén plats, samt inom z- och u-omraden inom
kvartersmark och for kvartersmark for tekniska anldggningar (E- samt U-
omraden) borjar den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Motivet till den s k forskjutna genomforandetiden &r att de allminna vig-
och VA-anldggningarna ska kunna fardigstéllas utan storningar innan
enskilda fastighetsdgare paborjar sin byggnation pa kvartersmark.

Under genomforandetiden far planen inte dndras eller upphédvas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (PBL 5:11), t ex genom
att fastighetségare ersitts for eventuell forlorad byggritt. Efter
genomforandetidens utgang fortsdtter detaljplanen att gélla om inte
kommunen dndrar eller upphéver den.

1.5 Genomforande

Utbyggnad av gator och dvriga anldggningar pa allmén platsmark,
utbyggnad av vatten- och avloppsledningar samt eventuell utbyggnad och
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eller markforldggning av el- och teleledningar pabdrjas nir detaljplanen har
vunnit laga kraft och projektering ér genomford.

Bygglov kan ges efter genomforandetidens borjan och efter det att
erforderlig fastighetsbildning dr genomford. Enskilt byggande kan paborjas
efter att bygglov beviljats.

Nér bygglov medges ska fastigheten ha en anslutningspunkt till det
allménna vatten- och spillvattennit.

2. Fastighetsréttsliga fragor

2.1 Agoforhallanden

Planomradet omfattar ett hundratal befintliga fastigheter for
bostadsdndamal. Gatu- och naturmarken utgors av delar av fastigheterna

samt delar av marksamfilligheterna
Vidja s:1 och s:2.

Vidja véigforening éiger_ Huddinge kommun 4ger ingen
mark inom omradet.

2.2 Fastighetsbildning

Inom befintliga bebyggelseomraden bibehélls huvudsakligen nuvarande
fastighetsindelning.

Markoverforingar, fastighetsreglering

Detaljplanen kommer att leda till justeringar av fastighetsgranser till foljd av
dndrad avgriansning mellan kvartersmark och allmén plats.

Kommunen far genom detaljplanen ritt att 16sa in enskild mark for allméin
plats (gator och naturmark). Mark som ska utgéra allmén plats dverfors till
kommunigd fastighet genom fastighetsreglering, efter att detaljplanen har

vunnit laga kraft.

Fastighetsreglering/marklosen fran tva privata tomter krévs for att utdka
befintliga vigomraden.

Del av Vidja 1:28, som enligt gidllande omradesbestimmelser &r tomtmark
for fritidshus, dr i detaljplanen betecknad som allmén platsmark/Natur.
Kommunen har ansokt till ldnsstyrelsen om ett forordnande att denna del av
fastigheten Vidja 1:28 ska avstés till kommunen utan ersittning.

Foljande fastigheter berors:

Fastighet Antal kv, cirka Omrade
19 893 Natur
38 Hasthagsvigen/Albatrossvigen
41 Pingvinvégen, vindplan
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Delar av de fastigheter som idag utgor gatu- och naturmark, utgdrs av
allmén plats i detaljplaneforslaget och kommer ddrmed att 16sas in av
kommunen. Berorda fastigheter dr _ Aven delar
av marksamfiélligheterna Vidja s:1 och s:2 ber6rs av inldsen.

Vidare bor de omrdden som i detaljplanen utgdrs av kvartersmark for
tekniska anldggningar och upplag/atervinningsstation (beteckning E
respektive U) overforas till kommunalt dgd fastighet, for att sedan upplatas
for sitt &ndamal.

Foljande fastigheter berdrs:

Fastighet Antal kv, cirka Omrade
3683 Gata
3 544 Natur
100 E-omrade
43 072 Gata
175978 Natur
1377 E- och U-omraden
6 853 Natur
2421 Gata
8352 Gata

Tre fastigheter ska tillforas mark fran Vidja vigforening (_)
genom fastighetsreglering. Syftet dr att 6verfora mark som redan anvinds av
fastigheten for t ex infart och/eller justering av grianser av lamplighetsskal.

FastigheteI_ tillfors mark for att méi liigéra anslutning och infart

frdn Albatrossvagen. For fastigheten innebdr det att den
befintliga tillfarten till fastigheten som idag gar dver Vidja Véigforenings
mark hamnar inom fastigheten. For ﬂ innebér det att mark som

idag ligger i anslutning till fastigheten kan utnyttjas av fastighetségaren.

Delar av samfilligheterna Vidja s:1 och Vidja s:2 utgors i detaljplanen av
kvartersmark, och de delarna ska Gverforas till fastigheter for
bostadsandamal.

Foljande fastigheter ska enligt detaljplanen tillféras mark:

Fastighet Antal kvm, cirka Fran:
90 Vidja 1:602
43 Vidja s:1
129 Vidja 1:602
315 Vidja s:2
35 Vidja s:1
119 Vidja s:1
129 Vidja s:1
1035 Vidja 1:602
65 Vidja s:1
113 Vidja s:1
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120 Vidja s:1

57 Vidja s:1

138 Vidja 1:602

44 Vidja s:1

50 (separat parkering) | Vidja 1:602°
Ny tomt 124 Vidja s:1
Friluftsomrade I 223+680 Vidja s:1
Friluftsomrade 189 Vidja s:2
Ny tomt (-) 155 Vidja s:1

Markoverforingar och grinsjusteringar mellan enskilda fastighetsdgare inom
kvartersmark kan ske efter 6verenskommelser mellan fastighetségare, inom
ramen for detaljplanens bestimmelser.

Samtliga delar av marksamfilligheterna Vidja s:1 och Vidja s:2 inom
planomradet kommer att Gverforas till kommunalt 4gd fastighet sdsom
allmén platsmark, respektive till enskilda fastigheter som kvartersmark.

Nybildning av fastigheter

Detaljplanen ger viss mojlighet till nybildning av tomter genom
avstyckning. Vidare mojliggors nybildning av tomter via utvidgning av
kvartersmark inom omradet. Denna utvidgning gors 1 anslutning till
befintliga fastigheter dir det redan finns vigar och dir vatten och avlopp
planeras att dras fram. Kvartersmark for bostadsdndamal har lagts ut pa
Vidja véagforenings mark for att mojliggora att marken kan bebyggas nér
foreningen s onskar. Denna mark inom etapp 1 &r en av fa platser inom
hela Vidja dér flera nya fastigheter kan bildas. Ytterligare en ny tomt kan
bildas inom nuvarande fastigheten Vidja 1:603 samt del av Vidja s:1. Det &r
respektive markdgare som avgor nér denna mark exploateras.

Planforslaget anger 1 500 kvm, respektive 1 000 kvm, som minsta
tomtstorlek, vilket innebér att pa lang sikt kan ca 40 nya fastigheter bildas.
Vissa av dessa kan tillkomma pa idag obebyggd mark och andra genom
delning av befintlig fastighet. Mgjligheten finns dven att fastigheter kan
tillkomma genom att t ex tva fastigheter tillsammans bildar tre fastigheter.

Att detaljplanens bestimmelse om minsta tomtstorlek uppfylls dr dock ingen
garanti for att avstyckning dr mojlig. En fastighet, bade vid ombildning och
nybildning, ska vara varaktigt ldimpad for sitt &ndamaél. Det innebér att den
ska vara ldmplig for bebyggelse, uppfylla krav pa tillgénglighet och tillgang
till behovliga vagar. Lantméterimyndigheten provar lampligheten vid
forrattning.

Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsdgarna
sjilva. Atgirder som enbart berdr en enskild fastighet, t.ex. avstyckning, kan
endast sokas av den fastighetséigaren. Atgérder som berdr tva eller flera
fastighetsédgare, fastighetsreglering eller inrdttande av

> Fastigheten undantas fran godkénnande i Samhillsbyggnadsnimnden
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gemensamhetsanlédggning, kan sokas av nagon av fastighetsdgarna. For att
bygglov ska kunna beviljas krivs att fastigheten 6verensstimmer med
detaljplanen.

Genom att upprétta fastighetsplan for ett omrdde inom kvartersmark kan
fastighetsindelning, servitut och gemensamhetsanldggning mm faststéllas.
Det har inte ansetts nodvéandigt att uppritta fastighetsplaner for
detaljplanens genomforande. Om tvist uppstar om hur fastighetsbildningen
ska genomforas kan fastighetsplan upprittas pa initiativ av berord
fastighetsdgare eller av kommunen.

2.3 Omrade for enskild parkering, kvartersmark
En fastighet, _ som inte beldgen 1 direkt anslutning till allmén

gata, har ett separat utrymme reserverats for parkeringsplats och
uppstillning av sopkérl. Omradet ska tillhérﬁ genom forvirv
fran markégaren enligt sarskild 6verenskommelse.

2.4 Gemensamhetsanliggning, fastighetssamverkan

En gemensamhetsanldggning ir anldggning inom kvartersmark som anvinds
gemensamt av tva eller fler fastigheter, t ex gemensam infartsvig eller VA-
ledning. Ansdkan om bildande av gemensamhetsanldggning kan goras av de
fastigheter som ska ingé i anlaggningen.

En detaljplan kan ge stod for inrdttande av en gemensamhetsanldggning
genom att reservera markomraden som betecknas med bestimmelsen ’g”.
Det har inte ansetts nodvandigt att sdrskilt ange utrymmen for
gemensamhetsanldggning men séddana kan bildas inom kvartersmark pé

initiativ av fastighetsdgare om behov uppstar.

Det finns inget hinder for att inrdtta gemensamhetsanliggning inom

kvartersmark som saknar beteckning ”’g”. Behovet, lampligheten och vilka
fastigheter som ska delta provas vid lantmateriforrattning.

Omrédet med kvartersmark for &ndamaélet Friluftsomrade (beteckning N)
kan kvarstd som del av gemensamhetsanliggningen Vidja ga:4 tills
kommande detaljplan etapp 2 for 6vriga Vidja har vunnit laga kraft.

Efter att bade detaljplan etapp 1 och etapp 2 for bebyggelseomradet Vidja
har vunnit laga kraft kan Vidja ga:4 upphévas, alternativt omprovas. Om
Vidja ga:4 upphévs bor Vidja vigforening likvideras. Fortsatt
fastighetsdgande och forvaltning av friluftsomradet kan da ske genom annan
foreningsform.

2.5 Sléintintrang pa kvartersmark

Till f6ljd av hojdskillnader mellan vig och tomter uppstar sldnter inom
tomtmark. Aktuella omraden dr markerade med “’z” i plankartan.

6 Fastigheten undantas frén godkéinnande i Samhillsbyggnadsniamnden
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Bestammelsen innebér att omradet kan komma att tas i ansprak for att
anldgga vigslint.

Fastighétsgréns
Ny marknivé
___________________ / oeeeneeamene....._ Nuvarande marknivé
Tomtmark Gatumark

Hllustration av sektion med sldnt i form av utfylinad inom enskild fastighet.

|
Fastighetsgrans

uvarande markniva

\/ Ny markoid

Tomtmark Gatumark

Hllustration av sektion med sldnt i form av schakt inom enskild fastighet.

Vid genomforandet kommer kommunen att kontakta varje enskild fastighet
som kommer att bli berdrd for att diskutera atgiarder och konsekvenser i det
enskilda fallet. Omfattningen av slédntanpassningen kan dock inte avgoras
slutgiltigt forrdn detaljprojektering av vagarna har gjorts.

Foljande fastigheter omfattas av omrade for sldntanpassning, enligt
planforslaget, som grundas pé en preliminér forprojektering av
vigutformingen, och kan komma att berdras:

Fast1|hct Fast1|het Fast1|het Fast1|het
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2.6 Ledningsritt

Raitten att anldgga och underhélla allmédnna ledningar kan tryggas genom
ledningsritt. Om sa behdvs far ledningsritter tillskapas for allménna vatten-
och avloppsanldggningar samt for ledningar for dagvatten inom
kvartersmark. Inom planomradet finns omraden reserverade for avledande

av dagvatten fran vigomraden. Dessa omraden dr markerade med ™u” pa
detaljplanen.

Ledningsritt for underjordisk ledning medfor oftast att ingen bebyggelse far
uppforas eller vegetation som kan skada ledningen planeras inom
ledningsréttsomradet.

Foljande fastigheter kommer att beroras av ledningsrétt:

Ny tomt

2.7 Kommunens dvertagande av ansvar for allmin plats

Kommunen 6vertar driften av anldggningar péd allmén plats fran Vidja
vigforening sa snart anldggningsarbetena pébdrjas.
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2.8 Omprovning av Vidja ga:4

Gemensamhetsanldggningen Vidja ga:4, som forvaltas av Vidja
vigforening, forandras till foljd av detaljplanen. De omréden som i
detaljplanen utgors av allméin plats (gata och gronomréde) eller av
kvartersmark for tekniska anlédggning och upplag/dtervinningsstation
(beteckning E respektive U) ska utgd ur gemensamhetsanldggningen. Detta
sker genom lantmaiteriforrittning enligt anldggningslagen, efter att
detaljplanen vunnit laga kraft.

Vid samma forréttning ska andelstalen dndras for de fastigheter som
omfattas av detaljplanen och anpassas till den nytta fastigheterna har av den
omprdvade anlédggningen.

Alternativt kan kommunen dverta drift och underhallsansvaret for vigarna
inom Vidja etapp 2 i fortid. Under denna forutséttning kan forréttning
avseende Vidja ga:4 avvakta tills bade detaljplan for etapp 1 och etapp har
antagits och vunnit laga kraft. En 6verenskommelse ska i detta fall tecknas
mellan Huddinge kommun och Vidja vagforening.

Kommunen, enskild fastighetsdgare eller vagforeningen kan ansdka om
anldggningsforrattning hos lantméterimyndigheten.

Nér dven kommande detaljplaneetapp har upprittats och vunnit laga kraft,
och hela Vidja omfattas av kommunalt huvudmannaskap, kan Vidja ga:4
upphévas. Vidja vigforening bor da likvideras sd snart markégandet har
avvecklats.

De omraden som i detaljplanen utgor kvartersmark for friluftsomrade kan da
utgdra gemensamhetsanléggning som bildas for &ndamaélet eller genom
omprdvning av den befintliga gemensamhetsanldggningen Vidja ga:4, med
deltagande fastigheter pa frivillig grund. Alternativt kan annan ekonomisk
forening bildas, utan fastighetsrittsliga kopplingar till deltagande
medlemmar, for 4gande och forvaltning av friluftsomréaden.

2.9 Avtal

Huddinge kommun avser att triffa avtal med de fastighetsdgare som berors
av mark som ska forvirvas (inlosas) for allmén plats och/eller som berors av
slédntintrang.

Vidare kommer Huddinge kommun att trdffa avtal med Vidja vigforening
angdende dverlatelse av de delar av fastighetemﬁ som
enligt detaljplanen utgor allmén plats, samt de delar som utgor kvartersmark

for teknisk anldggning (beteckning E) respektive kvartersmark for upplag
och atervinning (beteckning U).
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3. Ekonomiska fragor

3.1 Gator mm

Kommunen strévar enligt gillande gatukostnadsreglemente efter full
kostnadstdckning vid utbyggnaden av gatunitet. Denna investeringskostnad
tar kommunen ut av fastigheterna inom Vidja i form av s.k. gatukostnader.

Drift och underhéll av vdgar inom detaljplanen bekostas med skattemedel
efter kommunens driftovertagande.

3.2 Avstiende av mark och eventuellt sléintintrang

Kommunen ska 16sa in den mark som enligt detaljplan utgor allmén plats,
vilket omfattar bl a tomtmark som behdvs for vigomrade och naturmark.
Kommunen betalar erséttning till fastighetsdgaren dels for marken, dels for
de tomtanldggningar som berdrs, t ex trad buskar och staket. Vidare ska
kommunen betala erséttning for sldntanpassning pa tomtmark (z-omrade)
och eventuella skador pé enskilda anldggningar (staket m.m.) och
vegetation.

Erséttningen for den aktuella marken och anlédggningar pé denna avgors i
forsta hand genom forhandlingar men kan foras till lantméterimyndigheten
for avgorande.

Kommunen ska dven 16sa in den mark som i detaljplanen utgor allmén plats,
och som for ndrvarande utgdér gemensamhetsanldggning for vagar, diken
och gronomraden mm (Vidja ga:4). Kommunen utgar ifrén att dessa
markomraden dverléts utan erséttning.

Del av fastigheten _ utgor allmén plats/Natur i detaljplanen. Enligt
Plan- och bygglagen 6 kap § 19 far lansstyrelsen forordna att mark ska
avstés till kommunen utan ersittning. Kommunen har ansokt om ett sddant
forordnade avseende del av fastigheten

3.3 Gatukostnadsersittning

Kommunen ska bygga ut allménna anlédggningar (gator mm) inom omrédet i
enlighet med detaljplanen. Kommunen fér enligt PBL 6:31-32 besluta att
kostnader for att anlidgga eller forbéttra gator och andra allménna platser ska
betalas av dgarna till fastigheterna inom omradet eller vid gatan.

En gatukostnadsutredning utfors enligt PBL 6:31. Samrad samt utstéllning
av gatukostnadsutredningen sker i sérskild ordning.

Kostnaderna for ombyggnad av viagarna inklusive nodvandig marklosen i
samband med vigforbéttringar, iordningsstdllande av naturmark och
gangvigar mm kommer att belasta fastigheterna inom planomradet for Vidja
etapp 1 samt kommande detaljplan for Vidja etapp 2.

Samrdd om gatukostnadsutredning for Vidja kommer att ske parallellt med
samrad om detaljplan for Vidja, etapp 2. Av denna kommer gatukostnaderna
for respektive fastighet inom fordelningsomrédet att framga.
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Gatukostnadsersittningen ska betalas da gatorna ér fardigstillda och kan tas
1 drift. Enligt kommunens gatukostnadsreglemente finns sérskilda regler for
anstand med betalning av gatukostnadserséttningen.

3.4 Vatten och avlopp

Stockholm Vatten AB bygger ut det allmidnna VA-ledningsnitet i omradet.
VA-verksamheten ér helt avgiftsfinansierad. Berdknad kostnad for
utbyggnaden &r ca 60 miljoner kr.

For anslutning ska fastighetsédgaren erldgga avgift enligt Stockholm Vatten
ABs vid varje tillfélle géllande VA-taxa. Avgiften utgors av
anldggningsavgift (engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).
Anliaggningsavgiftens storlek dr bland annat beroende av fastighetens
storlek, antal lagenheter och om fastigheten ansluts till vatten, avlopp och
dagvatten. Stockholm Vatten AB har meddelat att det kan bli aktuellt med
s.k. sdrtaxa for anslutningsavgifterna i Vidja. Sirtaxa innebér att en sarskild
taxa utarbetas for ett visst omrade, till f61jd av utbyggnaden inom omradet
ar kostsammare én normalt.

Anldggningsavgiften ska debiteras nér forbindelsepunkt har upprittats och
anvisats. Normalt sett debiterar dock Sthlm Vatten anldggningsavgiften efter
begéran om anslutning av fastighetsdgaren eller av kommunens miljokontor.

3.5 El och tele
Anldggningsavgifter tas ut enligt taxa for respektive verksamhet.

EL, kontakta Vattenfall El distribution AB, tel 020-82 00 00.
Tele, kontakta Telia Sonera AB, tel 90 200.

3.6 Fastighetsbildning

Kostnader for lantméiteriforréttning for nybildning av fastigheter genom t ex
avstyckning belastar fastighetsdgaren. Kostnaden ér bl a beroende av
tidsatgangen for forrattningen.

Ersdttningar for markdverforingar respektive bildande av
gemensamhetsanlidggning pa kvartersmark bestdms normalt genom
forhandlingar mellan berdrda fastighetsdgare. Om parterna inte nar en
overenskommelse beslutar lantméterimyndigheten om ersattningsbelopp,
efter ansdkan om forrattning. Kostnaden for lantméteriforrattning fordelas
mellan berdrda fastigheter enligt verenskommelse alternativt enligt
forrattningsbeslut.

Respektive ledningsidgare ansvarar for ansokan och kostnader for forrattning
enligt ledningsrittslagen. Fastighet som belastas av ledningsritt ersitts for
eventuella skador och begriansningar inom fastigheten.

3.7 Gemensamhetsanliggning

Anldggningskostnader och kostnader for drift och underhéll fordelas mellan
deltagande fastigheter genom andelstal, vilka bestims nir
gemensamhetsanlédggningen bildas genom forrdttning. Samtliga kostnader
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forknippade med gemensamhetsanldggningar, bildande, dndring eller
upphdvande dessa svarar respektive forening/deltagande fastigheter for.

3.8 Bygglov- och planavgift

Detaljplanen bekostas av Huddinge kommun. Kommunen tar ut avgifter for
bygglov och bygganmilan samt planavgift enligt gdllande taxa. Planavgift
uttas i samband med bygganmalan.

3.9 Kostnader for miljoskyddsatgirder

Eventuella dtgérder for bullerskydd for tillkommande bebyggelse aligger
fastighetségaren.

4. Tekniska fragor

4.1 Vigar och trafik

For utbyggnad av bostadsbebyggelsen krivs att vdgarnas standard
forbattras. Vagnétet skall uppfylla de krav som stélls i ett permanentbebott
omrdde gillande bérighet, framkomlighet och trafiksdkerhet.

4.2 Vatten och avlopp

Detaljplanen medfor att en utbyggnad av det allmidnna vatten- och
spillvattennitet kommer att genomforas.

Stockholm Vatten ABs huvudvattenledning gér i naturmark fram till
detaljplanecomradet. Dar kommer den att gravas ned vid ombyggnaden av
Vidjavdgen och gé utmed denna mot sjon Orlangen dir den sedan fortsétter
till Glado kvarn

Det finns tva alternativa system for VA-forsorjningen. Det system som
foreslagits 1 Vidja &r ett lattrycksavloppssystem (LTA-system). Dess
ledningar kan ldggas grunt i marken, pd ca 1 meters djup. Ett
tryckavloppssystem medfor att en pumpenhet placeras inne pa varje
fastighet.

Om denna teknik inte bedoms kunna anvéndas sker utbyggnaden med ett
traditionellt system med sjdlvfallsledningar. Valet mellan LTA eller
sjélvfallsteknik &r i1 forsta hand en fraga for VA-huvudmannen.

Forbindelsepunkt for fastigheterna upprittas vid tomtgrans mot gatumarken.
Allménna ledningar forldggs inom allmén platsmark, gatumark.

Utbyggnadsordningen for det allménna VA-systemet kommer att ske
etappvis med borjan i detaljplaneomradet for etapp 1.

4.3 Dagvatten

Dagvattnet inom kvartersmark ska sd ldngt som mojligt omhandertas lokalt
inom respektive fastighet. Omhéndertagandet kan omfatta infiltration via
mark och eventuellt komplettering med férdrdjning inom fastigheten.
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Overskottsvatten kan ledas mot diken eller dver nedstréms liggande
fastighet om det kan ske utan orsaka denna skada.

Det dagvatten som avleds genom nuvarande utgdr samfilligheten Vidja s:1
kommer att omledas till ledningar i allmén platsmark, alternativt via
ledningar i befintligt ldge inom kvartersmark, som sékras med s.k. u-omrade
1 detaljplan samt ledningsritt.

4.4 El och tele

El- och teleledningar kommer att forldggas i mark vilket normalt sker i
samband med att VA-ledningar ldggs i gatorna. Idag finns markforlagda
hogspéanningsledningar (24 kV) i Helmerdalsvégen och Stormfagelvégen..
Nya kablar forldggs 1 gatumark i samband med viagutbyggnaden, eller i
mark som ej far bebyggas. Eventuell omlidggning av befintliga ledningar
utfors av Vattenfall och regleras med avtal med Huddinge kommun.

4.5 Tekniska utredningar

En sk forprojektering av gatunétet har utforts, 1 syfte att utreda
utrymmesbehovet avseende gatuomraden samt behov av justeringar i plan
och profil. En dagvattenutredning har dven tagits fram av SWECO VIAK
for att undersoka behovet av atgérder for att hantera dagvattnet 1 Vidja.

5. Administrativa fragor

Ansvaret for arbetet med denna detaljplan ligger pa milj6- och samhills-
byggnadsforvaltningens planavdelning i samarbete med medverkande fran
kommunens forvaltningar.

Projektledare for detaljplanen ér planavdelningen.
Ovriia deltaEare 1 projektgruppen ar lantmiteriavdelningen;

konsult frén Tyréns som representerar mark- och

exploateringsavdelningen; lovsavdelningen;
h gatu- och trafikavdelningen; gatukostnader, mark-
och exploateringsavdelningen,

miljéplanerare;
naturvardsavdelningen och bygglovsavdelningen.
svarar for kartritningen. frén
har deltagit i VA-fragor.
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Miljobeskrivning

Sammanfattning

Detaljplanen medfor att ett gemensamt vatten- och avloppssystem byggs ut i
Vidja vilket minskar féroreningar och ndringsdmnen som slépps ut i den
nirliggande sjon Orlangen. Samtidigt innebér de hdgre byggritterna och
mojligheten att dela fastigheterna till att dagvattenflodena berdknas 6ka med
ca 35%.

Omrédet kommer att ga fran ett bebyggelseomrade med i huvudsak
skogskaraktir till att fa mer av en villakaraktir. Detta dr dock en utveckling
som begriansas genom att antalet mdjliga nya fastigheter ar begrénsat, stora
naturomraden kommer att bevaras som naturomraden och bebyggelsen pa
de enskilda fastigheterna ska naturanpassas genom att bevara vegetationen
och inte paverka markhdjden 1 alltfor hog utstrackning.

Omréden med hoga naturvirden kommer att skyddas genom
detaljplanebestimmelserna liksom de passager som finns frén
detaljplaneomrédet till Linnaskogens naturreservat soder om omradet.

I och med den 6kade permanentbosittningen som detaljplanen kommer att
ge upphov till s& kommer trafiken 1 omradet 6ka vilket d&ven okar
bullernivierna pd Vidjavigen. Dessa nivéer dr redan idag hoga och i
detaljplanen har marken narmast Vidjaviagen satts som mark dér
huvudbyggnad inte fir byggas, pd de fastigheter som berdrs.

Forandringarna bedoms inte innebdra en betydande paverkan pa miljon,
hélsan eller hushallningen med mark och vatten och andra resurser enligt
PBL 5 kap. 18 §.

1. Behovsbeddémning av miljobedémning

Enligt 5 kap.18 § Plan- och bygglagen ska bestimmelserna i Miljobalken
6:11-6:18 och 6:22 tillimpas om ett genomforande av en detaljplan kan
antas medfora en betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG).

Med beaktande av kriterierna i bilaga 2 och 4 i forordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar ska kommunen géra en behovsbeddmning
och ta stdllning till om ett genomférande medfor en betydande
miljopéverkan eller e;j.

Detaljplanen innefattar inte verksamhet eller atgérd som kraver tillstand
enligt 7 kap. 28 a § miljobalken. Den anger ej heller forutsattningar for
kommande sddana verksamheter eller dtgirder som anges i bilaga 1 eller 3
till férordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar.

Miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap miljobalken kommer inte att
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overskridas med foreslaget andamal. Miljokvalitetsnormer finns for kvave-
dioxid, kvadveoxider, ozon, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar
(PM 10), arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren i utomhuslutft.

Detaljplanens syfte ar att forbéttra situationen avseende utslapp av mer eller
mindre renat avloppsvatten, inom omradet och i avgrinsande sjosystem.
Syftet dr ocksa att skapa forutsittningar for en forbéttrad infrastruktur inom
omréidet, med utbyggnad av ett allmént vatten- och avloppsnit, samt ny- och
ombyggnad av gator. Genom ny detaljplan skapas ddrmed forutsittningar
for ytterligare permanentbebyggelse.

Platsen

Planomradet bestar av fritidshusbebyggelse med enskilda avlopp. Andelen
permanentboende har stadigt 6kat vilket medfort att avloppssituationen
forsdmrats, med utslédpp av mer eller mindre renat vatten fran de enskilda
avloppen. Detta har bland annat medfort en belastning pd omkringliggande
sjoar och vattendrag, framforallt Orlangen. Det finns ocksa stor risk for
sanitdra problem sdsom fororening av vattentikter, upptraingande av
avloppsvatten etc.

Detaljplaneomradets ytvatten avrinner till sjon Orlangen som ingar i
Tyresans sjosystem. Orlangen har ett mycket nédringsrikt tillstdnd och
behover avlastas fran naringsdmnen, framst fosfor. Dagens belastning harror
troligen frdn mer eller mindre bristfélliga enskilda avlopp frén den
kringliggande fritidshusbebyggelsen.

Detaljplaneomradet grinsar till Linnaskogens naturreservat samt Natura
2000 i sydostra delen, samt dven, i denna del, till omrdde med riksintresse
for friluftslivet.

I den sydostra delen av planomrédet vid och pa fastigheten _
angransande mot naturreservatet, finns ett omrade som ar utpekat som
omrade med hdgt naturvirde i1 skogsstyrelsens inventering av virdefulla
skogsomraden.

Omradet i sydvistra delen vid Helmerdalsvégens slut dr utpekat som
nyckelbiotop enligt skogsstyrelsens inventering. En del av det omradet &r
beldget inom detaljplaneomradet. (se Skogens pérlor-
www.skogsstyrelsen.se)

Paverkan

Karaktéristiska egenskaper for de verksamheter, anldggningar och atgérder
som detaljplanen avser att medge.

Dagvatten

Detaljplanen innebir att ett allmént VA-nét byggs och antalet enskilda
avlopp minskar, vilket forbdttrar VA-situationen i omradet och dven
vattenkvaliteten i omkringliggande vattenomraden.

Dagvatten som uppkommer i omradet idag, infiltreras i marken eller avleds
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via diken.

En 6kning av antalet permanentboende i omradet, vilket
detaljplaneldggningen medfor, ger 6kade hardgjorda ytor sdsom tak,
uppfarter, gator mm. Detta leder till 6kad mingd dagvatten, att
fororeningsinnehéllet i dagvattnet 6kar, samt att infiltrationsytorna minskar.
Detta 1 sin tur paverkar den redan mycket belastade sjon Orléngen negativt.

Dagvattenméngd och fororeningsinnehdll paverkas av hur stor fortitning av
omradet som kommer att ske. En storre fortitning kan leda till en 6kad
belastning. Med en bra markplanering, s att lokalt omhédndertagande av
dagvatten kan ske kan fororeningar via dagvattnet minskas. I den
dagvattenutredning som tagits fram for detaljplaneomradet beréknas att
dagvattenflodena inom omradet kommer att 6ka med 35 procent i och med
den 6kning av hdrdgjorda ytor som detaljplanen kan medfora. Enligt
utredningens berdkningar kommer det ske en minskning av naringsémnena
fosfor och kvdve som kan bli upp till 50 procent med en utbyggnad av ett
allmént VA-system. Daremot forvintas det ske en 6kning av bly med ca 50
procent och av koppar och nickel med ca 7 procent som foljd av 6kad
aktivitet i omradet. Dessa virden ligger dock ldngt under de riktvirden som
finns for kédnsliga recipienter.

Naturvdrden

Detaljplanen innebir att en mindre del naturmark kommer att tas i ansprak
for byggande, vilket minskar ytor for rekreation. Ingen av de ytor som
bedoms ha stort naturvirde och/eller rekreationsvérde paverkas dock
ndmnvért. De omrédden som har utpekade naturvirden kommer att
planldggas som allmin platsmark/Natur for att sdkerstilla att deras vérden
skyddas. Fastigheterh som angrénsar till en nyckelbiotop har
stora begransningar av var pd fastigheten bebyggelse far ske. Detta kommer
att ge en buffertzon mellan nyckelbiotopen och den bebyggda delen.
Andelen tillgénglig strovmark och nérnatur dr dessutom god inom
planomradet och 1 angrdansande friluftsomrdden. Generell lovplikt for
tradfdllning infors 1 planbestimmelserna for att bevara omradets karaktér
och skydda virdefull vegetation.

Buller

Okad bostadsbebyggelse och fler permanentboende, innebir att
trafikbelastningen pa fraimst Vidjavigen kommer att 6ka. Detaljplanen
kommer dock medge endast ett begrinsat antal nya fastigheter, vilket gor att
trafiken berdknas 6ka marginellt. Enligt en 6versiktlig bullerkartlaggning i
Huddinge (Ingemanssons Technology, 1992) tangerar delar av fastigheterna
narmast Vidjaviagen idag bullernivéer pa 55-60 dBA ekvivalent ljudniva (2
meter 6ver mark) vilket ar de riktvarden som sétts som max vid fasad for
huvudbyggnad. En berdkning har genomforts éver hur de berdknade
framtida trafiknivaerna utmed Vidjavdgen kommer att paverka
bullernivierna pé fastigheterna. Dessa fastigheter far darfor bestimmelsen
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att marken som berors av hoga bullernivaer inte far bebyggas med
huvudbyggnader.

Planen

Detaljplanen kommer att innebéra en fordandring fran fritidsboende till
permanent boende med 6kad bostadsbebyggelse som f6ljd. Detta medfor att
naturmark till viss del kommer att tas i ansprak. Omraden med hoga
naturvdrden pdverkas ej nimnvirt, Fastigheten _ angrénsar till
utpekad nyckelbiotop. Bebyggelsen pa denna fastighet kommer att bli
begransad da byggritten dr begriansad pd grund av tillgdnglighetsskél samt
att stora delar av fastigheten har givits beteckningen mar som inte far
bebyggas. Inriktningen dr dock att si ldngt som mojligt bevara karaktéren i
Vidja.

Okad bostadsbebyggelse och fler permanentboende medfor viss dkad
trafikforing till/fran och inom forstudieomradet. Kollektivtrafiken i omrédet
bestar i nuldget av gles busstrafik. Gdng och cykelvidgar saknas i omradet,
men planeras ldngs Vidjavégen i planomradet och mellan Vidja och
Agestavigen/Agestabrovig.

I omrédet finns inte heller ndgon service i form av forskola, skola eller
narbutik. Aven om kollektivtrafiken kan forbattras med tétare turer, kommer
manga transporter ske med bil.

Motiverat stillningstagande

Med utgdngspunkt i ovanstdende gér kommunen den bedomningen att ett
genomforande av plan- etapp 1- for Vidja inte medfor ndgon betydande
miljopaverkan enligt MB 6:11.

Planen beror inte riksintressen och medfor ingen risk for 6verskridande av
miljokvalitetsnormer. Den medfor heller inte risker f6r médnniskors hélsa
eller miljon.

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer
enligt miljobalkens 5 kap 3 §. Miljokvalitetsnormer finns for kvévedioxid,
svaveldioxid och bly, bensen och partiklar (PM 10) i utomhusluft, se vidare
miljobeskrivningen.

2. Agenda 21-fragor

Enligt Huddinge kommuns lokala agenda 21 (KF 26 januari 1998) ska det
alltid ske en provning mot de fyra systemvillkoren nér planering sker:
Huddinge ar vidare en s k Ekokommun och verkar for ett langsiktigt hillbart
samhille. Kommunen avser att verka for kretsloppsprincipen enligt de fyra
grundvillkoren:
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1. Amnen frén jordskorpan far inte tas upp och anvindas fortare 4n de
nybildas, utvinningen av dndliga resurser som metaller och fossila brénslen
maste alltsd minska dramatiskt.

2. Amnen som vi ménniskor skapat, och som #r frimmande for naturen och
svéra att bryta ned, far inte nyproduceras och spridas.

3. Naturen far inte systematiskt skadas eller trdngas undan och vi far inte
anvianda mer ur naturen dn vad som aterskapas.

4. Jordens naturresurser skall fordelas rattvist och effektivt, bade inom
respektive land och mellan vérldens alla lander.

Dessa villkor om att skapa ett sa resurseffektivt och miljovénligt samhille
som mojligt kan uppfyllas genom att planomradet redan ar ianspraktaget for
bostadsbebyggelse. Befintliga gronomraden inom planomradet bevaras 1
stor utstrackning. Ett allmdnt VA-system kommer att byggas ut inom
omradet vilket innebdr en minskad miljopaverkan. Det finns dock ingen
service inom omradet vilket innebdr att transporter i stor utstrickning
kommer att ske via bil. Ett 6kat permanentboende i omradet kan dock fa
med sig att kollektivtrafiken i omradet blir béttre.

3. Konsekvenser fér miljon

Beskrivning sker i det foljande enligt de punkter som tas upp i Metod for
miljokonsekvensbeskrivningar i Huddinge kommun (januari 1994). Den
redovisar inga alternativa utbyggnadsforslag utan konsekvenserna beskrivs
enbart for den utbyggnad som detaljplaneforslaget medger.

Nollalternativ

Ur flera miljoaspekter ska fordndringen jimforas med ett nollalternativ, dvs
ett alternativ dir gidllande omradesbestimmelser inte dndras.

Nollalternativet utgar i detta fall fran de bestimmelser som géller for
omradet. Alternativet innebér att omradet dven fortsdttningsvis kommer att
VA-forsorjas genom enskilda anlédggningar istéllet for ett allmant VA-nit.
Byggritter fortsitter att vara sma pé stora tomter och ingen fortitning kan
ske. Samtliga vagar behaller sin l4ga standard.

3.1 Geologiska forhallanden/markradon

De centrala delarna av planomridet med dngen och fastigheterna utmed
Varfagelviagen och Frikenvéigen samt Vidjavigen fram till &ngens Ostra sida
bestér av 16s jord, det vill séiga lerjord utan genomgaende torrskorpa. Ovriga
delar av planomrédet bestér av fast jord och berg i dagen eller pé ringa djup.
For byggnader som placeras pa lerjord behover sdrskild hinsyn tas till detta
vid hojdséttning, grundldggning och planering av tomterna.

Enligt Huddinge kommuns markradonredovisning finns inte nagra
hogriskomriden i detaljplaneomradet utan endast normal- och
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lagriskomraden. Undersokning av radonforekomst ska ske infor bygglov.
Alternativt ska byggnaden uppforas i radonsidkert utforande.

Jamfort med nollalternativet sker ingen fordndring.

3.2 Hydrologiska forhillanden och yt- och grundvattenpiverkan

De hydrologiska forhallandena och dagvattenhanteringen beskrivs mer
omgaende i planbeskrivningen under 5.1 Natur

Ny exploatering medfor att dagvattenflodena okar i omradet med ca 35%.
Samtidigt innebidr en 6kad trafik och ett 6kat permanentboende att 6kade
fororeningsmingder avleds via dagvattensystemen. Den dagvattenutredning
som tagits fram fOreslar dtgdrder som innebdr att en betydande del av
fororeningarna inte nar vattenrecipienten, sjon Orlangen. Det dr av stor vikt
att Orlangen inte belastas ytterligare av fororeningar och niringsdmnen. Nar
ett allmént vatten- och avloppssystem byggs i planomradet och antalet
enskilda avloppsanldggningar minskar, forbéttrar det vatten- och
avloppssituationen i omradet och dven vattenkvaliteten i omkringliggande
vattenomraden.

Jamfort med nollalternativet sker- trots den snabbare avrinningen som
foljer pa storre andel hardgjorda ytor- en positiv fordndring. Detta dr tack
vare att ndaringsdmnena som sldpps ut i Orlangen kommer att minska ndr de
enskilda avloppssystemen inte lingre sldipper ut fororeningar i omrddet.

3.3 Allmén naturvard, naturmiljo

Med foreslagen utbyggnad kan planomradet fordandras fran ett omrade av
skogskaraktar till ett mer vdlordnat villaomrade. Vegetationen pdverkas bl.a.
av bebyggelsens téthet, lokalisering och utformning. Tatare bebyggelse ger
storre negativ paverkan. For att minska denna forandring bor bland annat
bebyggelsen naturanpassas och tillkomma utan stor naturpaverkan.
Virdefull vegetation samt véxtligheten efter vigarna bor 1 mdjligaste mén
bevaras. Generell lovplikt for tradfdllning infors dérfor i
planbestdmmelserna.

De gronomraden som finns inom planomradet paverkas ej nimnviért av
planerad bebyggelse. Ny kvartersmark foreslas i kanten av ett omrade som
idag ar betecknat natur och som anvénds som fotbollsplan och bl.a. for
midsommarfirande. Den nya kvartersmarken &r forlagd vid en redan
befintlig vdg och avgrinsas av ett dike frdn omrddet som idag anvidnds av
omradets boende. Ny kvartersmark kommer dven tillkomma i en mindre
utstrackning 1 anslutning till befintliga fastigheter.

En privatigd fastighet- bestar till stora delar av ett omrdde med
hoga naturvirden. Idag dr hela denna fastighet betecknad som kvartersmark.
Det omradet som berdrs av hoga naturvirden kommer att planlidggas som
natur och omvandlas till allmén platsmark.
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Jamfort med nollalternativet sker en mindre, negativ fordndring vad gdller
den biologiska mangfalden. De okade byggrdtterna kommer att minska
vdxtligheten pa tomterna och viss naturmark kommer att tas i ansprdk for
kvartersmark. Samtidigt ges naturvirdesobjektet pa fastigheten ﬁ
ett storre skydd i och med detaljplaneringen. Omgivande naturomrdaden med
hoga naturvirden kommer inte att paverkas av planens genomforande.

3.4 Rekreation och friluftsliv

Inom detaljplanen finns stora ytor som betecknas som naturomraden och
som kommer att fa ett kommunalt huvudmannaskap. I anslutning till
detaljplanen finns Lannaskogens naturreservat och ett Natura 2000- omrade.
Detaljplanen tar hdnsyn till de portar och stigar som idag finns till
naturreservatet. Andelen tillgénglig strovmark och nérnatur dr god inom
programomradet och i angrdnsande friluftsomraden. Ett omrdde som kallas
for angen kommer att planldggas som kvartersmark men planliggas som
friluftsomrade for att bevara omradet tillgdngligt for rekreation for de
boende i Vidja.

Jamfort med nollalternativet sker ingen ndmnvdrd fordndring och
Ndrboende fdr inte ndmnvdrt mindre areal att anvinda for strovtag, lek etc.
som foljd av foreslagen utbyggnad.

3.5 Ljusforhallanden och lokalklimat

Detaljplanen medger friliggande villor i max tvd viningar med en minsta
tomtstorlek om ldagst 1 000 kvm varvid goda ljusférhéllanden kan erhéallas
bade pa tomt och i1 byggnad.

Jamfort med nollalternativet sker ingen ndmnvdrd fordndring.

3.6 Luft

Foreslagen utbyggnad inom programomradet bedoms inte fororsaka att nu
géllande miljokvalitetsnormer for utomhusluft enligt miljébalkens 5 kap § 3
overskrids. De dmnen som omfattas av normen ar kvivedioxid,
kvéveoxider, ozon, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM
10), arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

3.7 Buller

Trafikokningen bedoms bli s& begrinsad att bullerstorningar fran trafik
behalls pé en relativt marginell niva i storre delen av detaljplaneomradet.
Som utgéngspunkt {for planeringen av programomradet ska gélla riksdagens
riktvdrden for trafikbuller. Detta innebér att 55 dBA ekvivalent ljudniva vid
fasad och uteplats sd l&ngt som mojligt ej bor dverskridas.

Enligt en oversiktlig bullerkartlaggning i Huddinge (Ingemanssons
Technology, 1992) tangerar delar av fastigheterna ndrmast Vidjavigen idag
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bullernivéer pa 55-60 dBA ekvivalent ljudniva (2 meter 6ver mark). Da
biltrafiken endast bedoms dka marginellt pa grund av den foreslagna
utbyggnaden kommer de delar av fastigheterna som omfattas av hoga
bullernivder dka begrinsat. Inom de omrdden dér bullernivaerna dverskrider
55 dB bor inte huvudbyggnad placeras varvid denna mark har
korsmarkerats.

Jamfort med nollalternativet okar bullernivderna framfor allt utmed
Vidjavdgen. I ovrigt sker ingen ndmnvdird fordndring.

3.8 Markfororeningar
Markfororeningar har ej uppmarksammats och &r ej sannolika i omradet.

3.9 Avfallshantering

Vid foreslagen utbyggnad forutsitts avfallshantering frén bebyggelsen
kunna 16sas pa traditionellt sdtt genom hdmtning i kérl vid varje enskild
fastighet. Erforderliga utrymmen for kéllsortering bor anordnas.
Kallsortering av byggavfall forutsitts.

En dtervinningsstation finns idag utanfor detaljplanomradet utmed
Vidjaviigen vid Agestaverket. Ytterligare en itervinningsstation foreslas
centralt i detaljplaneomradet utmed Vidjavédgen vid bussens véndplan.

3.10 Energiforsorjning
Energiforsorjning och uppviarmning sker huvudsakligen med el.
Energieffektiva 16sningar med t.ex. bergvirme bor anvandas.

Jamfort med nollalternativet sker ingen ndmnbar fordndring.
3.11 Trafik, transporter

Foreslagen utbyggnad medfor viss 6kad trafikforing till och inom
programomradet samt tillfalligt 6kad byggverksamhet vilket bedoms
medfora liten padverkan pa naromrédet.

En fordndring frén fritidsboende till permanent boende samt dkad
bostadsbebyggelse innebir att trafikbelastningen pa bl.a. Vidjaviagen okar
med ca 5 fordon per tillkommande permanentfastighet.

I dagsléget saknar Vidjaborna bra tillgdng till kollektivtrafik. De flesta inom
detaljplancomradet klarar SLs riktlinjer for minsta avstand till busshéllplats,
men turtitheten 4r 14g. Aven om detta skulle forbittras i och med ett 6kat
permanentboende kommer manga transporter att ske med bil. Detta medfor
savil hélso- och miljoproblem (6kat buller, sémre luft, mer tringsel och
minskad trafiksékerhet) for Stockholmsregionen. For att nd uppsatta
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miljomal och inte 6verskrida miljokvalitetsnormerna for luft krdvs en
méngd kompletterande atgarder som kan péverka vart sitt att utnyttja
transporter for ett hallbart resande. For att motverka 6kad bilanvéndning och
oOkat bilinnehav i omradet bor forutsdttningarna for alternativa fairdmedel
forbittras.

Géng- och cykelvig planeras lings Vidjavdgen i planomradet och mellan
Vidja och Agestaviigen/Agestabrovig. Vidjaviigen saknar idag separat
utrymme for gangtrafikanter och cyklister.

Jamfort med nollalternativet okar bil- och busstrafiken inom och i
anslutning till planomrddet. Samtidigt forbdttras mojligheterna till
framkomlighet for de olika trafikslagen genom forbdttrade vigar och ny
gang- och cykelvig. Tillgdangen till kollektivtrafik kan komma att 6ka genom
att detaljplanen medger en permanentbosdttning i omrddet. Detta dr dock
en fraga for Storstockholms lokaltrafik.

Jamfort med nollalternativet sker en forbdttring av trafiksdikra gang- och
cykelvdigar genom utbyggnad av en separat gang- och cykelbana utmed
Vidjavigen bade inom och utom planomrddet.

3.12 Materialval

Villkoren fran Huddinges lokala Agenda 21 om att anvinda fornyelsebara
ravaror och stopp for onaturliga &mnen bor beaktas vid alla materialval.

Med hinsyn till mél for sundhet och miljo bor bland annat sunda,
lagemitterande och varudeklarerade byggmaterial viljas samt
kvalitetskontrollen vara hog, sirskilt med avseende pé fukt.

3.13 Storningar under byggtiden
Under utbyggnadstiden av enskilda fastigheter samt huvudgata och
lokalgator kommer omrédet att belastas med byggtrafik.

Spriangnings- och schaktarbete kommer att ske. Byggverksamheter
forutsitts ske pa ett sadant sétt att riktvarden for buller fran
byggarbetsplatsen uppfylls (SNV 2004:15).

3.14 Djurhallning
Ingen djurhéllning dr aktuell inom detaljplanen.

3.15 Elektromagnetiska filt

De elektromagnetiska falt som skapas kring transformatorstationen bor inte
ge en filtstyrka inomhus som dverstiger bakgrundsnivan, d vs 0,1 uT.

Normalutformade transformatorstationer ska forlaggas minst 5 meter fran
byggnad dir méinniskor vistas om avskdrmning inte ordnas pd annat sétt.
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3.16 Skydd mot olyckshindelser

Den foreslagna bebyggelsen innebér inte risker for omgivningen och
dérmed inte nagon ndmnvird forandring jamfort med gillande
omradesbestimmelser.

3.17 Landskapsbild

De storre byggrétter som detaljplanen tilldter kommer att medfora att den
lantliga karaktiren i omrddet kommer att minska pa sikt. Detta dr dock en
fordndring som redan sker inom ramen for de géllande
omradesbestdmmelserna.

Bebyggelsen bor naturanpassas och tillkomma utan stor naturpéverkan.
Detta innebér bl.a. att husen bor anpassas efter terrdngen och byggas utan
stora springningar, schaktningar eller utfyllnader. Aven vixtligheten bor
bevaras och darfor finns en utokad lovplikt for tradfallning.

Jamfort med nollalternativet sker en fordndring av landskapsbilden genom
att storre byggridtter medges och att en mindre andel obebyggd mark
planeras som kvartersmark.

3.18 Kulturhistoriska miljoer

Detaljplaneomradet har inga kénda fornlamningar och omfattas inte av
nagot av Huddinge kommuns kulturmiljéinventerings utpekade
kulturmiljdomraden.

Miljo- och samhdllsbyggnadsforvaltningen

Planavdelningen

planarkitekt
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